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Catre Actionari 

KPMG Audit SRL 
Victoria Business Park 
DN1. Soseaua Bucuresti·Pioiesti nr. 69-71 
Sector 1 

P.O. Box 18--191 
Bucharest 013685 
Romania 

Raportul auditorului independent 

Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. 

Tel: +40 (21) 201 22 22 
+40 (372) 377 800 

Fax: +40 (21) 201 22 1 1 
+40 (372) 377 700 
www.kpmg.ro 

1 Am auditat situatiile financiare anexate ale Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. 
(,Banca"), care cuprind situatia pozitiei fmanciare la data de 31 decembrie 2011, situatia 
rezultatului global, situatia modificarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de 
trezorerie pentru exercitiul incheiat Ia aceasta data si un sumar al politicilor contabile 
semnificative si altc note explicative. 

Responsabilitatea conducerii pentru situatiile financiare 

2 Conducerea Bancii este responsabila pentru intocmirea si prezentarea fidela a acestor situatii 
fmanciare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de 
Uniunea Europeana, si pentru acel control intern pe care conduccrea il considera necesar 
pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sa nu cantina denaturari 
semnificative, cauzate de frauda sau eroarc. 

Responsabilitatea auditorului 

3 Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie asupra 
situatiilor fmanciare anexate. Noi am efectuat auditul in conformitate cu standardele de 
audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca noi 
sa respectam cerintele etice relevante, sa planificam si sa efectuam auditul in vederea 
obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile fmanciare nu cuprind denaturari 
semnificative. 

4 Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire la 
sumele si informatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind de 
rationamentul profesional al auditorului, incluzand evaluarea riscurilor de denaturarc 
semnificativa a situatiilor financiare, cauzate de frauda sau eroare. In evaluarea acestor 
riscuri, auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentru intocmirea si prezentarea 
fidela a situatiilor financiare pentru a stabili procedurile de audit relevante in circumstantele 
date, dar nu si in scapul exprimarii unei opinii asupra eficientei controlului intern. Un audit 
include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor cantabile folosite si 
rezonabilitatea estimarilor cantabile elaborate de catre conducere, precum si evaluarea 
prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblullor. 

5 Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a 
constitui baza opiniei noastre de audit. 
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Opinia 

6 In opinia noastra, situatiilc financiare redau o imagine fidela, in toatc aspectele 
semnificative, a pozitiei financiare a Bancii la data de 31 decembrie 2011, precum si a 
rezultatului operatiun.ilor sale si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat 
Ia aceasta data in conformitate cu Standardcle Internatiomilc de Raportare Financiara 
adoptate de Uniunca Europeana. 

Alte aspecte 

7 Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Bancii, in ansamblu. Auditul nostru a fost 
efectuat pentru a putea raporta actionarilor Bancii accle aspecte pe care tTebuie sa le 
raportam intr-un raport de audit, si nu in alte scopuri. In masura pennisa de lege, nu 
acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Banca si de actionarii acesteia in 
ansamblu, pcntru auditul nostru, pentru raportul asupra situatiilor fmanciare sau pentru 
opinia formata. 

Pentru si in oumele KPMG Audit SRL: 

Fortuna Cezar-Gabriel 

Bucuresti, 3 aprilie 2012 

KPMG Audit SRL 

~~PM G ~t 5!2_L 
inregistrat la Camera Auditorilor Financiari 
din Romania cu numarul 9/2001 
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Contul de profit si pierdere 

Pentru exercitiulfinanciar incheiat Ia 31 decembrie 2011 

In RON 

Venituri din dobanzi 
Cheltuieli cu dobanzile 

Veoituri nete din dobanzi 

Venituri din comisioane 
Cheltuieli cu comisioane 

Venituri nete din comisioane 

Venit net din diferente de curs valutar 
Alte venituri din exploatare 

Venituri din exploatare 

Cheltuieli nete cu provizioanele pentru deprecierea 
valorii activelor financiare 
Cheltuieli salariale 
Cheltuieli cu deprecierea si amortizarea 

Alte cheltuieli 

Profit ioainte de impozitare 

Cheltuiala cu impozitul pe profit 

Rezultatul net al exercitiului financiar 

Alte elemente ale rezultatului global 

Rezerve pentru valoarea justa a active lor 
tinanciare disponibile peotru vanzare: 
Modificarea neta a valorii juste a acrivelor 

Suma neta transferata prin contul de profit si pierdere 

AJte venituri aferente exercitiului finaociar, 
dupa impozitare 
Total rezultat global aferent exercitiului financiar 

Note 

7 

8 

9 
17,18 

10 

11 

2011 

19.942.969 
-5.854.743 

14.088.226 

9.007.489 
-4.106.785 

4.900.704 

-14.735 
975.481 

19.949.676 

-1.056.419 

-7.024.667 
-1.974.521 

-9.386.239 
507.830 

507.830 

1.242.910 

1.242.910 

1.750.740 

2010 

22.872.591 
-6.495.011 

16.377.580 

6.723.858 
-2.534.452 
4.189.406 

26.297 

295.357 

20.888.640 

-831.267 

-7. 150.069 
-2.759.506 

-9.016.638 
1.131.160 

-16.500 

1.114.660 

881.248 

881.248 

1.995.908 

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat in data 03 Aprilie 2012 si au fost semnate in numele 

acestuia de catre: 
~--::::;:::. : 4~--:--

D li C. / -" 
~a. Aure ~ 10nga (f.! . ,-_. . \\ 

V 1ce-presedmte fit ./ ~ :·t·- , s e 0 11 
- 'r~•r. ) 

I 'V • i; , 
, S. A. / 

Dna. Lucia T usa 
SefContabilitate si Control Financiar 

1Nota Explicativa: Traducerea de m~"t'--· '~ariilor financiare este o tradu 
engleza, care este versiunea oficiala a acestor situatii fmanciare 

Notele prezentate in paginile 6- 52 fac parte integranta din aceste situatii financi 
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Bilantul contabil 
Pentru exercitiulfinanciar incheiat la 31 decembrie 2011 

Note 2011 2010 

In RON 

Active 
Numerar si echivalente de numerar 12 3.303.729 l.511.616 
Credite si avansuri acordate bancilor 13 42.524.674 39.046.422 
Credite si avansuri acordate clientilor 14 49.919.884 46.337.560 
Titluri de investitii 15 202.679.728 220.176.624 
Tit1uri de plasament 16 10.468.808 1.998.502 
Imobilizari corporate 17 1.671.363 2.379.765 
lmobilizari necorporale 18 3.783.074 4.436.681 
Alte active 19 1.076.965 766.737 
TotaJ active 315.428.225 316.653.907 

Datorii 
Depozite de Ia clienti 20 244.516.746 247.240.620 
Datorii subordonate 21 1.002.478 1.001.824 
Datorie privind impozitul pe profit curent 4.257 
Alte datorii 22 4.675.3&4 4.932.843 
Total datorii 250.198.865 253.175.287 

Capitaluri proprii 
Capitalu I social 23 131.074.560 131.074.560 
Rezultat reportat -70.090.890 -70.576.501 
Rezerve 4.245.690 2.980.561 
Total capitaJuri proprii 65.229.360 63.478.620 
Total pasive 315.428.225 316.653.907 

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat in data de 03 Aprilie 2012 si au fost semnate in 
numele acestuia de catre: /~:..._ ~ 

Dna Aurelia Ciong~ ~f ~?iff-:· .• · - \ \ Dna. Lucia Tusa 
Vice-presedinte ~-,. (' r . ::.~n li SefContabilitate si Control Financiar 

1 __ : •vnt, u i; ~ 

~I ~lL\._ 

'Nota Explicativa: Traducerea de mai sus a situatiilor fmanciare este o traducere li 
cngleza, care este versiunea oficiala a acestor situatii fmanciare 

Notele prezentate in paginile 6 - 52 fac parte integranta din aceste situatii financiarc. 
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SituaJia modificarilor capitalurilor proprii 

Ca~ital social Alte reserve* Rezultat re~ortat Total 

Sold Ia 1 ianuarie 2010 131.074.560 1.639.605 -71.231.453 61.482.712 

Total rezultat global aferent exercitiului tinanciar 

Profit net al exercitiului financiar 1.114.660 1.114.660 
Alte clemente aJe rezultatului global, dupa 
impozitare 

Suma neta transfc:rata Qrin contul de Qrofit si eierderc 881.248 881.248 

Total alte vcnituri 881.248 881.248 

Total rezultat global aferent exercitiului financiar 881.248 1.114.660 1.995.908 

Rc7,crve constituite din profitu1 statutar al exercitiului 
financiar 459.708 -459.708 

Sold Ia 31 decembrie 2010 131.074.560 2.980.561 -70.576.501 63.478.620 

Ca~ital social Alte reserve** Rezult:at re~ortat Total 

Sold Ia 1 ianuarie 2011 131.074.560 2.980.561 -70.576.50 l 63.478.620 

Total rezultat global aferent exercitiului financiar 

Profit net al exercitiului tinanciar 507.830 507.830 
Alte clemente ale rezultatului global, dupa 
impozitare 

Suma neta transferata erin conrul de ErOfit si eierdcre 1.242.910 1.242.910 

Total altc venituri 1.242.910 1.242.910 

Total rezultat global aferent exercitiului financiar 1.242.910 507.830 1.750.740 

Rc;:erve constituite din profirul statutar al exercitiului 
financiar 22.219 -22.219 

Sold Ia 31 decembrie 2011 131.074.560 4.245.690 (70.090.890} 65.229.360 

(*) La data de 31 decembrie 2010 coloana ··Afte rezrve" confine suma constituita pentru fondul 
special si rezerva legala din profitul statutar in suma de 4.558. 783 RON precum si rezerva negativa 
pentru valoareajusta a active/or financiare disponibile pentru vanzare in suma de -1.578.222 RON 

(**) La data de 31 decembrie 2011 coloana '"A/te rezrve" contine suma constituita pentrufondul 
special si rezerva legala din profitu/ statutar in suma de 4.581.002 RON precum si rezerva negativa 
pentru valoareajusta a active/or financiare disponibile pentru vanzare in suma de -335.312RON 

1Nota Explicativa: Traducerea de mai sus a situatiilor financiare este o traducere 
engleza, care este versiunea oficiala a acestor situatii fmanciare 

Notele prezentate in paginile 6 • 52 fac parte integranta din aceste situatii financiare. 
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Situatia fluxurilor de trezorerie 
Pentru exercitiul financiar incheiat Ia 31 decembrie 

Activitatea de exploatare 

Profitul exercitiului financiar 

Ajustari pentru: 
Deprecieri si amortizari 
Provizioane si angajamente 
Alte ajustari nemonetare 
Venituri din dobanzi 
Cheltuieli cu dobanzi 

Modificari ale creditelor si avansurilor acordate 
clientilor 
Modificari ale altor active 
Modificari ale altor pasive 
Modificari ale depozitelor clientilor 

Dobanda incasata 

Fluxuri de numerar din activitatea de exploatare 

Activitati din investitii 
Achizitia de tit! uri de investitie 

Incasari din vanzarea titlurilor de investitie 
Achizitia de imobilizari corporate 
lncasari din vanzarea imobilizarilor corporale 

Fluxuri de numerar din activitatea de investitie 
Activitati de imantare 
lncasari din emisiunea de actiuni 
Dobanda platita 

Fluxuri de numerar din activitati de finantare 

Crestere neta a numerarului si a echivalentelor de 
numerar Ia 31 decembrie 

Numerar si echivalente numerar la 1 ianuarie 

Numerar si echivaleote numerar Ia 31 decembrie 

17,18 
14,19 

7 
7 

2011 

507.830 

1.974.521 
1.042.672 
1.277.579 

-19.942.969 
5.854.743 

-9.285.624 

-3.399.645 
-1.334.675 

-253.202 
-8.499.965 

-22.773.111 
18.335.692 

-4.437.419 

-94.971.206 

105.404.169 
-815.579 
168.398 

9.785.782 

-77.998 

-77.998 

5.270.365 

40.558.038 

45.828.403 

1Nota Explicativa: Traducerea de mai sus a situatiilor financiare este o traducere 
engleza, care este versiunea oficiala a acestor situatii fmanciare 

Notele prezentate in paginile 6 - 52 fac parte integranta din aceste situatii financiare. 

2010 

1.114.660 

2.759.506 
852.153 
889.989 

-22.872.591 
6.495.011 

10.761.272 

3.291.343 
-810.691 

-1.521.736 
-9.298.461 

-19.100.817 
21.048. 339 

1.947. 522 

-163.447.783 

129.939.038 
-3.086.373 

1.338 

-36.593.780 

-89.689 

-89.689 

-34.735.947 

75.293.985 

40.558.038 
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Situatia fluxurilor de trezorerie (continuare) 

Pentru exercitiulfinanciar inclteiat la 31 decembrie 

Analiza numerarului si a echivalentelor de numerar in situatia fluxurilor de trezorerie 

In RON Note 2011 

Numerar si echivalente de numerar 12 3.303.729 

Credite si avansuri acordate bancilor 
13 42.524.674 - mai mici de 3 lun i 

Numerar si echivalente de numerar in situatia 
45.828.403 Ouxurilor de trezorerie 

1Nota Explicativa: Traducerea de mai sus a situatiilor financiare este o traducere lib 
engleza, care este versiunea oficiala a acestor situatii fioanciare 

Notele prezentate in paginile 6 - 52 fac parte integranta din aceste siruatii financiare. 

2010 

1.5ll.6 l6 

39.046.422 

40.558.038 
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Note Ia situatiile financiare 

1. Entitate raportoare 

Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. (denumita in continuare , Banca") a fost infiintata m 
data de 9 aprilie 2004. 

Banca este persoana juridica romana si este autorizata de Banca Nationala a Romaniei sa 
desfasoare operatiuni bancare, atat cu persoane tizicc cal si cu persoanc juridice, conform 
Ordonantei de Urgenta nr. 99/2006 privind institutiilc de credit si adecvarca capitalului, 
modificata si aprobata de Jegea nr. 227/2007 Ia data de 21.07.2007 si modificata de Ordonanta 
de Urgenta nr. 215/2008 Ia data de 16.12.2008. 

Principalele servicii acordate clientilor includ: economisirea si creditarea in sistem colectiv 
pentru domeniul locativ (,economisire-creditare"), ti nantarea anticipata si finantarca 
intermediara, acordarea de credite pentru activitati in domeniul locativ in baza contractului de 
economisire creditare. 

La I decembrie 2009 R.aiffeisen Banca pentru Locuinte, ca banca absorbanta, a fuzionat prin 
absorbtie cu HVB Banca pentru Locuinte, ca banca absorbita. Fuziunea prin absorbtie a lost 
aprobata de catre Banca Nationala a Romania Ia 27 noiembrie 2009 si a fost inregistrata Ia 
Registrul Comertului in data de 30 noiembric 2009. 

Banca isi desfasoara activitatea prin intermediul scdiului sau central din Bucuresti, Str Dimitrie 
Pompeiu, nr 6A, Sector 2. 

Avand in vcdere segmentul de piata caruia se adrcseaza in principal cat si specificul activitatii 
Bancii, distributia produsului de economisire-creditare sc rcalizeaza in principal prin 
intermediul unei retele exteme de distributie, care include sucursalelc Raiffeisen Bank S.A. 
(actionar al Bancii) si compania Consultanta Financiara Gcrmana S.R.L.. 

2. Bazcle intocmirii situatiilor financiarc 

a) Declaratic de conformitatc 

Situatiile financiare consolidate au fost intocmite in conformitate cu Standardele lnternationalc 
de Raportare Financiara (IFRS) adoptate de Uniunea Europeana in vigoare Ia data raportarii, 31 
decembrie 201l. 

Situatiile financiare au fost aprobate de Directorat in data de 3 Aprilie 2012. 
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Note Ia situatiile financiare 
2. Bazele intocmirii situatiilor financiare (continuare) 

a) Declaratie de conformitate (continuare) 

Diferente i11tre cerintele JFRS si cele statutare 

Conturile Bancii sunt mentinute in RON, in conformitate cu legislatia contabi la romana si 
reglementarile bancare ale Bancii Nationale a Romaniei ("conturi statutare") si au in vederc 
reglementari specifice proceselor de economisire - creditare in sistem colectiv, in domeniul 
locativ. 

Conturile au fost retratate pentru a reflecta diferentele dintre conturile statutare si IFRS. Prin 
urmare, conturile statutare au fost ajustate, acolo unde a fost necesar, pentru a armoniza accstc 
situatii financiare, in toate aspectele semnificative, cu JFRS. 

Schimbarile majore aduse situatiilor financiare statutare, elaborate conform legislatici cantabile 
din Romania, sunt urmatoarele: 

• Gruparea mai multor elemente in categorii mai cuprinzatoare; 

• Ajustarea contului de profit si pierdere astfel incat cheltuielile de constituire sa fie tratatc in 
conformitate cu lAS 38 ("Active necorporale"); 

• Ajustari Ia valoareajusta si deprecierea instrumentelor financiare, in conformitate cu lAS 39 
("lnstrumente Financiare - Recunoastere si evaluare") 

• Provizioane pentru impozitelc amanate, acolo unde este cazul; si 

• Cerintele de prezentare ale situatiilor financiare in conformitate cu !FRS. 

b) Bazele evaluarii 

Situatiile financiare consolidate sunt intocmite Ia valoare justa, prin activele si pasivcle 
financiare, prin elementele din contul de profit si pierdere si prin instrumcntele financiarc 
disponibile pentru vanzare, cu exceptia celor pentru care o masura cred ibila a valorii juste nu 
este disponibila. Alte active si pasive tinanciare si activele si pasivclc netinanciarc sunt 
prezentate Ia costul amortizat, Ia valoarea reevaluata sau Ia costul istoric. 

c) Moneda functionala si de prezentare 

Aceste situatii financiare sunt prezentate 111 lei romanesti ("RON"), care este moncda 
functionala si de prezentare a Bancii. 

d) Utilizarea estimarilor si a judecatilor semnificative 

Intocmirea situatiilor financiare in confonnitate cu IFRS prcsupune din partea conduccrii 
utilizarea unor estimari, judecati si ipoteze ce afecteaza aplicarea politicilor cantabile, precum 
si valoarea raportata a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuiclilor. 

Estimarile si judccatile/ipotezele aferente se bazeaza pe experienta si pc numerosi factori 
presupusi rezonabili in conditiile date, rezultatele acestora formand baza emiterii de judecati cu 
privire Ia valoarea contabila a activelor si datoriilor, valoare care nu poate fi dedusa din alte 
surse. 

Rezultatele reale pot fi diferite de aceste estimari. 
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Note Ia situatiile financiare 
2. Bazele intocmirii situatiilor financiarc (conti.nuare) 

d) Utilizarca cstimarilor si a judccatilor scmnificative (continuare) 

Judecatile efectuate de catre conducere in apl icarea politicilor contabile care au un cfcct 
semnificativ asupra situatiilor financiare consolidate, precum si cstirnarilc care implica un grad 
sernnificativ de incertitudine, sunt prezentate in Notele 4, 5 si 6. 

3. Metode si politici contabile semnificative 

Politicile contabil.e stabilite mai jos au fost aplicate in mod consccvent pcntru toate pcrioadcle 
prezentate in aceste situatii financiare consolidate, cu exceptia cazului in care se prevcde altfel. 

a) Combinari de intreprinderi 

0 asociere intre entitati aflate sub control comun este o asociere in care toate entitatile vizate 
sunt controlate de aceeasi entitate sau de acelcasi entitati, atat inainte cat si dupa asociere si in 
care controlul nu este tranzitoriu. 

Combinarile de intreprinderi care rezulta din transferurile de interese in cntitati care sunt sub 
controlul actionarilor care controleaza Banca sunt tratate ca s i cand achiz itia ar fi avut Joe Ia 
inceputul primei perioade comparative prezentate sau, mai tarziu, Ia data Ia care procesul de 
fuziune a demarat; in acest scop, cifrele comparative sunt retratatc. Activele si pasivclc 
achizitionate sunt recunoscute Ia valorile cantabile recunoscute anterior in s ituatiilc financiare 
consolidate ale actionarului majoritar. Componentele capitalurilor proprii ale cntitatilor 
achizitionate sunt adaugate Ia aceleasi componente ale capitalurilor proprii din cadrul Bancii. 
exceptie facand capitalul social aJ companiei absorbite care este rccunoscut ca parte din primcle 
legate de capital. Oricc plata in numerar pentru achizitie este recunoscuta direct in capitalurilc 
proprii. 

b) Convcrsia sumelor prezentate in dcvize 

Operatiunile exprimate in moneda straina sunt inregistrate in lei Ia cur·sul oficial de schimb de 
Ia data decontarii tranzactiei. Activele si pasivele monetare inregistrate in devize sunt exprimate 
in lei Ia cursu! din ziua intocmirii bilantului contabil. Diferentele de curs valutar rczultatc in 
urma reevaluarii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere. 

Activele si pasivele nemonetare denominate in valuta sunt recunoscute Ia valoarea istorica de Ia 
data achizitiei. 

Cursurile de schimb a le principalelor moncde straine Ia sfarsitul cxercitiu lui financiar au fost: 

Moneda 

US Dollar (USD) 

Euro (EUR) 

c) Venituri si cbeltuieli din dobanzi 

31 december 2011 

I: RON 3,3393 

1: RON 4,3197 

31 dcccmbrie 2010 

I: RON 3,2045 

I : RON 4.2848 

Veniturile si cheltuie lile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit s i picrdere folosind 
metoda ratei de dobanda efective pentru toate instrumentele financiare. 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

c) Venituri si cheltuieli din dobanzi (continuare) 

Metoda de calcul a ratei dobanzii efective include toate spezele si comisionele platitc sau 
primite intre partite contractuale, costurile de tranzactionare si alte prime si discounturi. 
Costurile de tranzactionare sunt costuri incrementale care sunt direct atribuibi le achizitiei, 
emisiunii sau ccdarii activului sau datoriei financiare. 

Veniturile si cheltuielile cu dobanzile prezentate in contul de profit si pierderc includ: 

- dobanzi aferente activelor si pasivelor financiare evaluate Ia cost amortizat, determinate prin 
metoda ratei de dobanda efectiva. 
- dobanzi aferente tilurilor disponibile pentru vanzarc, determinate prin metoda ratei de 
dobanda efectiva. 

d) Speze si comisioane 

Spezele si comisioanele care sunt parte integrala a ratei efective de dobanda a unui activ sau a 
unei datorii financiare, sunt incluse in procesul de masurare al ratei efective de dobanda. 

Alte speze si comisioane, ce nu sunt parte integranta din rata efectiva de dobanda a unui 
instrument linanciar, sunt recunoscute atunci cand servieiile conexe sunt furnizate. 

Veniturile din eomisioane cuprind in principal veniturile aferentc incheierii eontractelor de 
economisire-creditare (comisionul de desehidere afcrent contractu lui de cconomisire-creditarc) 

Scopul comisionului de deschidere a1 unui contract este de a acorda cl ientului dreptul de a intra 
intr-un sistem de economisire-creditare in sistem colectiv, Ia inceputul perioadei de 
economisire. Acest comision este incasat pentru serviciile oferite de catre agentiile Raiffeisen 
Bank S.A., CFG S.A. si alti intermediari, care consiliaza clientul in privinta contractelor de 
economisire-creditare s i pentru munca administrativa care sc depune pcntru a crea o prima 
apartenenta Ia sistemul colectiv in scop locativ. Pe perioada derularii contraetului de 
economisire - creditare, clientul va suporta separat toate celelalte eomisioane aferente, care 
deriva din derularea contractului (comision anual de administrare a contului, comision de 
majorare a sumei eontractuale, comision de acordare credit intennediar, credit locativ, etc). 

Comisionul de deschidere al contractului de eeonomisire-creditare acopera intennedierca 
contractelor de economisire-creditare prin agentiile Raiffeisen Bank S./\. (actionar al Bancii), 
CFG S.A. si brokeri si nu e considerat o contributie Ia contul de depozit al clientului. 

Banca a clasificat comisionul de deschidere al contractului de economisire-creditare in 
categoria comisioanelor obtinute la indeplinirea unei obligatii contractuale principale. De 
aceea, atat venitul din acest comision cat si cheltuiala cu comisioanele aferente datorate (catre 
CFG, Raifteisen Bank S.A. si brokeri) sunt recunoscute in contul de profit s~ pierdere in 
momentul in care se incheie contractu! de economisire-creditare. 

e) Dividende 

Veniturile din dividende sunt recunoscute in contul de profit si picrdere Ia data Ia care estc 
stabilit dreptul de a primi aceste venituri. In cele mai multe cazuri, accasta este data ex
dividendului aferent instrumentelor de capital. Veniturile din dividende sunt reflectate ca o 
componenta a altor venituri operationale, in functie de clasifiearea instrumentului. 
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Note Ia situatiile financiare 

3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

t) Plati de leasing 

Platile de leasing operational sunt recunoscute in contul de profit si picrdcrc, calculate in baza 
metodei liniare pe durata contractului de leasing. Facilitatile de leasing primite sunt recunoscutc 
ca parte integranta din cheltuielile totale de leasing, pe durata contractului de leasing. 

g) lmpunerea fiscala 

Jmpozitul pe profit aferent anului curent cuprinde impozitu l curent si impozitul amanat. 
Jmpozitul pe profit este recunoscut in contul de profit si pierdere sau in capitahurile proprii. 
daca impozitul cste aferent elementelor de capital. 

Impozitul curcnt este impozitul de platit aferent profitului realizat in perioada curenta. 
detenninat in baza procentelor aplicabile Ia data bilantului si a tuturor ajustarilor aferente 
perioadelor precedente. 

lmpozitul amanat este determinat folosind metoda bilantului pentru acclc diferente temporare 
ce apar intre baza fiscala de calcul a impozitului pentru active si datorii si valoarea contabila a 
acestora folosita pentru raportarea in situatiile financiare. Impozitul amanat este calculat in bal".a 
procentelor de impozitare aplicabile diferentelor temporare Ia reluarea acestora, in baza 
legislatiei in vigoare Ia data raportarii. 

Creanta privind impozitul amanat este recunoscuta numai in masura in care este probabila 
realizarea de profituri viitoare care sa se poata utiliza Ia acoperirea pierderii fiscale. Creanta 
este revizuita Ia incheierea fiecarui exercitiu financiar si este diminuata in ma.sura in care 
beneficiul fiscal aferent este improbabil sa se realizeze. 

lmpozitele pe vcniturile suplimentare care apar din distribuirea de dividende sunt recunoscutc 
Ia momentul in care si obligatia de plata a dividendului respectiv este rccunoscuta. 

Rata de impozitare utilizata pentru a calcula impozitu l curent si pe eel amanat, Ia 31 decembric 
2011 este de 16% (31 decembrie 2010: 16%). 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificativc (continuarc) 

h) Active si datorii financiare 

i) Clasificare 

Banca c lasifica instrumentele financiare pc care le detine in unnatoarclc categorii: active sau 
datorii financiare Ia valoarea justa prin contul de profit si pierdere; imprumuturi si crcantc; 
investitii pastrate pana Ia scadenta; active financiare disponibile pentru vanzarc; alte datorii Ia 
cost amortizat. Managementul impune clasificarca instrumcntclor Bancii Ia momentul 
recunoasterii initiale si, daca este cazul, si ulterior acestui moment. 

(i) Instrumentefinanciare Ia valoareajusta prin contul de profit si pierdere 

Aceasta categoric cuprinde alte doua subcategorii: active sau datorii ftnanciare detinute pcntru 
tranzactionare si instrumente fmanciare clasificate Ia valoare justa in contul de profit si pierderc 
Ia momentul recunoastcrii initiate. lnstrumentelc financiare detinute pcntru tranzactionare sunt 
acele instrumentc achizitionate sau produse in principal in scopul de a genera profit pe termen 
scurt sau acelea pe care le specifica managementul in acest scop. Dcrivativele sunt, de 
asemenea, clasificate ca instrumente pentru tran7.actionare, exceptic fiind cazul cand accstca 
sunt desemnatc si utilizate ca instrumente de acoperire impotriva riscurilor financiare. La 31 
Decembrie 20 ll, Banca nu detinea instrumente financiare Ia valoare justa prin contul de profit 
si pierdere. 

Banca prezinta activele si pasivele financiare Ia valoareajusta prin contul de profit si pierdcrc 
atunci cand una din conditiile unnatoare este indeplinita: 

• Activele si datoriile sunt gestionatc, evaluate si raportate intern pe baza valorii justc: 

• lncadrarea lor in aceasta categoric elimina sau reduce scmnificativ o neconcordanta 
contabila care altfel ar rezulta; sau 

• Activele sau datoriile contin un instrument derivativ care modifica semnilicativ 
fluxurile de numerar si care altfel sunt impuse de prevedcrile contractuale . 

La 31 dccembric 2011 ~i 2010, Banca nu a descmnat niciun activ sau pasiv financiar Ia 
valoarea justa prin contul de profit ~i pierdcre. 

(ii) Credite si avansuri 

Creditele si avansurile sunt active financ iare nederivate cu plati fixe sau detcrminabile care nu 
sunt cotate pe o piata activa, altele decat cele pe care Banca intcntioneaza sa le vanda imediat 
sau intr-o perioada apropiata, acelea pe care Banca, dupa recunoasterea initiala, le desemneaza 
ca active financiare detinute pentru tranzactionare, acelea pe care Banca, dupa rccunoastcrea 
initiala le desemneaza ca detinute pentru vanzare sau acelea pentru care detinatorul ar putca sa 
nu recupereze substantial toata investitia initiala, din alt motiv decat datorita deprccierii 
creditului. Crcditele si creantele includ imprumuturile si avansurilc acordate bancilor si 
clientilor. 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semoificative (cootinuare) 

b) Active si datorii financiare (continuare) 

(iii) Titlurile de investitii 

lnvestitiile detinute pana la scadenta reprezinta acele active tinanciare cu plati fixe sau 
dcterminabile si scadenta fixa pe care Banca are intentia si abilitatea de a le pastra pana Ia 
scadenta. 

(iv) Activele financiare disponibile pentru vanzare 

Activele finaneiare disponibile pentTu vanzare sunt acele active financiare care nu sunt crcd ite 
si creante, investitii detinute pana Ia scadenta sau active financiare Ia valoarca justa prin contul 
de profit si picrdere. 

ii) Recunoastere 

Banca recunoaste initial creditele si avansurile, depozitele, obl igatiunilc emise si datoriile 
subordonate, Ia data Ia care sunt create. Toate celelalte active si pasivc financiarc (inclusiv cele 
Ia valoare justa prin contul de profit si pierdere) sunt rccunoscute initial Ia data tranzactionarii, 
care coincide cu data Ia care Banca a devenit parte Ia prevederile contractuale ale 
instrumentului financiar. 

Activele si pasivele financiare sunt rccunoscute initial Ia valoareajusta plus I minus costurile de 
tranzactionare pentru toate activele s i pasivele financiare ce nu sunt preluate Ia valoarea justa in 
contul de profit si pierdere. 

iii) De-recunoastere 

Activele financiare sunt derecunoscute atunci cand Banca pierde controlul drepturilor 
contractuale ce privesc respectivul activ. Banca pierde accst control in cazul in care aceasta 
realizeaza drcpturile asupra beneficiilor specificate in contract, atunci cand drepturile expira sau 
cand Banca transfera aceste drepturi. Orice interes in activele financiarc transferatc, rctinut sau 
creat pentru Banca, este recunoscut separat ca un activ sau datoric. 

Banca derecunoaste o datorie financiara atunci cand s-au incheiat obligati ile contractualc sau 
atunci cand obl igatiile contractuale sunt anulate sau expira. 

iv) Compensare 

Activele si datoriile financiare sunt compensate iar rezultatul net estc prezentat in bilant doar 
atunci cand exista un drept legal de compensare si daca exista intentia decontarii lor pe o baza 
ncta sau daca se intentioneaza realizarea activului si stingerca datoriei in mod simultan. 

Veniturile si cheltuielile sunt prezentate net numai atunci cand cste permis de standardclc 
contabile, sau pentru profitul si pierderea rezultate dintr-un grup de tranzactii simi I are cum ar fi 
cele din activitatea de tranzactionare a Bancii. 

v) Evaluarea costului ai1Wrtizat 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

h) Active si datorii financiare (continuare) 

vi) Evaluarea Ia valoarea justa 

Tehnicile de evaluarea includ tehnici bazate pe valoare prezenta neta, metoda fluxurilor de 
numerar actualizate, metoda comparatiilor cu instrumente s imilare pentru care exista un prct de 
piata observabil si alte metode de evaluare. 

In cazul in care este utilizata metoda fluxurilor de numerar actualizate, estimari le Ouxurilor 
viitoare de numerar se bazeaza pe cele mai bune estimari ale managementului, iar rata de 
actualizare este rata aferenta unui instrument financiar similar Ia data bilantului. ln situatiile in 
care se utilizeaza modele de tarifare (pricing), intrarile sunt evaluate in baza preturilor de pe 
piata Ia data bilantului. Toate estimarile sijudecatile semnificative utilizate pcntru detcrminarea 
valorii juste a activelor si datoriilor financiare sunt detaliatc in nota 5. 

Participatiile nelistate pentru care nu exista o piata activa de tranzactionare sunt evaluate Ia cost 
si sunt testate periodic pentru deprecierea valorii. 

vii) ltlentificaretl si evaluarea deprecierii de valoare 

Active deti11uJe Ia cost amortizat 

La data fiecarei raportari, Banca analizeaza daca exista vreun indiciu obiectiv potrivit caruia un 
activ financiar sau un grup de active financiare este depreciat. Un activ tinanciar sau un grup de 
active financiare este depreciat si apar pierderi din depreciere daca si numai daca exista indicii 
obiective cu privire Ia deprecierea acestora ca rezultat al unuia sau mai multor evenimcntc 
aparute dupa recunoasterea initiala a activului, iar evenimentul generator de picrderi arc un 
impact asupra fluxurilor de numerar viitoare ale activului financiar sau grupului de active 
financiare, care poate fi estimat in mod crcdibil. Este probabil ca idcntiticarea unui s ingur 
eveniment care sa fi cauzat depreciarea sa fie dificil de realizat. Depreciarea este posibil sa fi 
fost cauzata de efectul combinat al mai multor evenimentc. Pierderile astcptate ca urmare a 
evenimentclor viitoare, indiferent de cat de probabile sunt, nu sunt recunoscutc. 

Pierderile generate de deprecierea activelor contabilizate Ia cost amortizat sunt calculate ca 
diferenta dintre valoarea contabila a activelor fmanciare si valoarea actuala a Ouxurilor de 
numerar estimate, actualizate la rata efectiva initiala de dobanda aferenta actiV1.1Iui rcspcctiv. 

Pierderile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere si sunt reflectate intr-un cont de 
ajustari pentru depreciere. Dobanda Ia activul depreciat continua sa fie recunoscuta prin 
derularea discountului. Atunci cand un even iment ulterior determina diminuarea picrderii, 
chcltuiala cu pierderea din depreciere este reluata prin contul de profit si picTdere. Modificarile 
In cote insuficiente atribuite Ia valoarea de timp sunt reflcctate ca o componenta a veniturilor 
din dobanzi. 

Banca ia in considerare dovezile de depreciere atat la nivel de activ individual cat si Ia nivel 
colectiv. Toate activelc financiare individuate semnificative sunt evaluate pentru a determina 
orice depreciere specifica. 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

h) Active si datorii financiare (continuare) 

care aceasta ii considera de cuviinta, ind icii ca un debitor sau emitent va intra an faliment, 
disparitia unei piete active pentru un instrument de capital sau alte date observabile referitoarc 
la un grup de active, cum ar fi schimbari negative in solvabil itatea debitorilor si a emitentilor 
din Banca, sau conditiile economice care pot fi corelate cu erorile din 13anca. 

[n evaluarea deprecierii cumulate, Banca a impartit portofoliul de credite pe fiecarc tip de 
garantie, ce reprezinta un indicator al capacitatii Bancii de a rccupera sumele rcstante, in caz de 
neplata. In calculul unei astfel de deprecicri cumulate, datorita faptului ca ratele istoricc ale 
pierderi lor sufcrite de Banca sunt aproape de zero si tinand cont de conditiile actuale de piata 
descrise in Nota 4i, Banca a folosit experienta altor companii asemanatoarc, pentru categoriilc 
comparabile de credite acordate clientilor, si anume experienta istorica rcferitoare Ia pierderile 
suferite de actionari si a altor companii de economisire-creditare din cadrul Grupului 
Raiffeisen. 

In conformitate cu Conditiile generale ale contractelor de economisirc-crcditare, Banca poate 
rezilia contractele de economisirc-creditare ale clientilor care nu reusesc sa plateasca 
comisionul de deschidere in totalitate. Banca recunoaste o pentru pierderi din deprecicrca 
creantelor neco lectate aferente tuturor comisioanelor contractuale mai vechi de 6 luni. Accasta 
metoda folos ita pentru a determina deprecierea creantelor legate de comisioanele de Ia clienti, 
reprezinta cea mai buna estimare a conduccrii pentru valoarea rccuperabi la corespunzatoare 
acestor creante. 

Active financiare di$p01tibile pentru vanzllre 

Pierderile din deprecierea instrumentelor financiare disponibile pentru vanzarc sunt recunoscute 
prin transferarea diferentei dintre costul de achizitie amortizat si valoarea justa actuala, din 
capitalurile proprii in contul de profit si pierdere. Atunci cand un evcniment ulterior detcrmina 
diminuarea pierderii din deprecierea unui instrument financiar disponibil pentru vanzarc, 
aceasta pierdere este reluata in contul de profit si pierderc. 

Cu toate acestea, orice crestere ulterioara a valorii juste a unui instrument financiar disponibi l 
pentru vanzare, depreciat, aferent capitalurilor proprii, este recunoscuta direct in capitalurilc 
proprii. 

Active jinlllzciare prezentate La cost 

Daca exista indicii obiective asupra unci pierderi din deprecierea unci participatii ne!istatc care 
nu este prezcntata Ia valoarea justa deoarecc valoarea justa nu poate fi masu rata in mod 
credibil, sau asupra unui activ financiar derivat care este legat sau care urmeaza a fi decontat 
printr-un astfel de instrument nelistat, valoarea pierderii din deprcciere estc masurata ca 
difcrenta dintre valoarea contabila a activului financiar si valoarca actualizata a fluxurilor 
viitoare de numerar utilizand rata de rentabilitate intema curenta a pietei pentru un active 
financiar similar. Astfel de pierderi din deprecicre nu sunt reluate in contul de profit si pierderc. 



!~XJ Raiffei$en 
- Banca pentru Locuinte 

Note Ia situatiile financiare 
3. Metodc si politici contabile scmnificative (continuare) 

i) Numerar si echivalcnte de numerar 

Numerarul si elementele asimilate numerarului includ bancnote si moncde, soldurile conturilor 
curente nerestrictionate deschise Ia banca centrala si Ia alte banci si alte active extrem de lichidc 
cu scadenta initiala de mai putin de trei luni, care sunt supuse unui rise nesemnificativ de 
schimbare a valorii lor juste, si sunt utilizate de catre Banca in gestionarea angajamentelor sale 
pe termen scurt. 

Numerarul si clementele asimilate numerarului sunt contabilizatc in bilant Ia costul amortizat. 

j) Active si datorii financiare detinute pentru tranzactionarc 

Activele si pasivele pentru tranzactionare sunt acele active pe care Banca Je achizitioneaza in 
special in scopul vanzarii sau rascumpararii lor in viitorul apropiat, sau lc detine ca parte a unui 
portofoliu care este gestionat pentru a genera profit petermen scurt sau pentru a-si intari pozitia 
financiara. 

Activele si pasivelc detinute pentru tranzactionare sunt initial recunoscute si ulterior evaluate Ia 
valoareajusta in bilant, consturile de tranzactionare fiind inregistrate direct in contul de profit si 
pierdere. Toate modificarile valorii juste sunt recunoscute ca parte a vcniturilor nete de 
tranzactionare in contul de profit si pierdere. Activele si pasivele de tranzactionare nu sunt 
reclasificate ulterior recunoasterii lor initiate. 

La 31 Decembrie 2011 si 20 10 Banca nu dctinea active si pasive de tranzactionare. 

k) Crcdite si avansuri 

Creditelc si avansurile sunt active financiare ncderivate cu plati fixe sau dctenninabi le, care nu 
sunt cotate pe o piata activa si pe care Banca nu intentioneaza sa le vanda in viitorul apropiat. 

Creditele si avansurile sunt evaluate initial Ia valoarca justa Ia care se adauga costurile dircctc 
aferente tranzactiei iar ulterior sunt evaluate Ia costul amortizat folosind metoda dobanzii 
efective, asa cum este descrisa in Nota 3 .c. 

Creditele si avansurile acordate clientilor includ creditele acordate confonn prevederilor 
contractuale prevazute in contractele de economisire - creditarc: credite locative, creditc 
intennediare si credite anticipate. 

Conform prevederilor din contractele de economisire - creditarc, Banca nu acorda credite 
locative clientilor inainte de a fi trecut o anumita perioada de Ia incheierca contractelor. 

I) Titluri de valoarc 

Titlurile de valoare sunt masurate Ia valoarca justa plus/minus costurile dirccte aferentc 
tranzactiei initiate s i ulterior inregistratc in functie de clasificarea lor, ca detinute pana Ia 
scadcnta, Ia valoarcajusta prin contul de profit si pierdere sau disponibile pentru vanzare. 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

I) Titluri de valoarc (cootinuare) 

i) l11strumente deti11ute pana Ia scadenta 

Instrumentele detinute pana Ia scadenta sunt contabilizate Ia cost amortizat folosind metoda 
dobanz;ii efective. Orice vanz;are sau reclasificare a unui numar semnificativ de instrumcntc 
detinute pana Ia maturitate, cu scadenta ma i indepartata, ar ducc Ia rcclasiticarea tuturor 
instrumentelor detinute pana Ia scadenta in active financiare disponibile pentru vanzarc si ar 
impiedica Banca in a mai clasifica titlurile de plasament detinute in instrumente detinutc pana 
Ia scadenta, in anul curcnt si in urmatoarele doua exercitii financ iare. 

ii) Active jillallciare disponibile pe11tru vanzare 

Activele financiare disponibile pentru vanzare sunt investitii nederivate care nu sunt dcscmnatc 
ca o a lta categoric de active financiare. Titluri le de capital necotatc a caror valoare justa nu 
poate fi masurata in mod credibil sunt contabilizate la cost. Toate celelalte active financiare 
disponibile pentru vanzare sunt contabilizate Ia valoareajusta. 

Vcniturile din dobanzi sunt recunoscute in contul de profit si pierdere utilizand metoda 
dobanzii efective. Veniturile din dividende sunt recunoscute in contul de profit si picrderc 
atunci cand Banca devine indreptatita sa primeasca dividendele. Castigurile sau pierdcrile din 
diferentele de schimb valutar aferente activelor financiarc disponibile pentru vanzare, sunt 
recunoscute in contul de profit si pierdere. 

Alte modificari ale valorii juste sunt recunoscute direct in capitalurile proprii pana cand 
investitia este vanduta sau depreciata si soldul din capitalurilc proprii este recunoscut in contul 
de profit si pierdere. Atunci cand nu exista nicio estimare fiabila a valorii juste, titlurile de 
capital sunt evaluate la cost. 

m) Imobilizarile corporale 

i) Recunoastere si evaluare 

Imobilizarile corporale sunt evidcntiate Ia valoarea de achizitie, mai putin amortizarca 
acumulata si ajustareapentru deprecierea valorii. 

Costul include cheltuielile care sunt direct atribuibile achizitiei activului. Costul mijloacclor 
fixe produse intern include cheltuieli cu matcrii prime si materialc, cheltuieli cu salarii directc, 
alte cheltuieli efectuate pentru aducerca mijlocului fix in stare de functionarc, precum si 
costurile dezrnembrarii, eliminarii restaurarii locatiei. Software-ul achizitionat pcntru 
functionarea corespunzatoare a echipamentelor se capitalizeaza ca pa1tc a rcspcctivelor 
echiparnentc. Cbeltuielile generate de construirea sau imbunatatirea cladirilor sunt capitali7.atc 
si amortizate o data cu darea in folosinta a acestora. 

Atunci cand parti ale unui mijloc fix au durate de viata diferite, ele sunt contabilizate separat. 

ii) Costuri ulterioare 

Cheluielile generate de inlocuirea unor elemente componente ale imobilizarilor sunt 
recunoscutc in valoarea contabila a imobilizarii corporalc respective daca cste probabil ca 
elcmentul inlocuit sa genereze beneficii economice viitoare si costul acestuia poatc fi evaluat 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificativc (continuarc) 

m) lmobilizarile corporale {continuare) 

credibil. Costurile de intretinere de zi cu zi a imobili:z.arilor sunt rccunoscute in contul de profit 
si pierdere atunci cand au loc. 

iii) Amortizarea 

Amortizarea este calculata prin metoda liniara pe perioada duratci de viata estimata pentru 
fiecare element din categoria imobilizarilor. Activele atlate in leasing sunt amortizate pc 
perioada cea mai scurta dintre durata contractului de leasing si durata de viata a activului. 
Terenuri le nu sunt supuse amortizarii. 

Durata de viata estimata a imobilizarilor in perioada curenta si cea cornparativa este: 

a) Calculatoare si echipamente infonnatice 3-5 ani 

b) Aparatura birotica si mobilier 10-15 ani 

c) Mijloace de transport 5 ani 

Metodele de amorti:z.are, durata de viata utila si valorile rezidualc sunt revizuite si modificatc, 
dupa caz, Ia fiecare data a bilantului. 

n) lmobilizari necorporale 

Aplicatii iliformatice 

Aplicatiile informatice achizitionate de Banca sunt evidentiate Ia cost, mai putin amortizarea 
acumulata si ajustarea pentru depreciarea valorii. 

Cheltuiala cu aplicatiile informatice dezvoltate intern este recunoscuta ca imobilizarc 
necorporala daca Banca face dovada intentici si capacitatii sale de a dezvolta si folosi aplicatia 
intr-o maniera ce-i va aduce beneficii economice viitoare si daca cheltuiclile cu dczvoltara 
aplicatiilor pot fi estimate intr-o maniera rezonabila. Costurile capitalizate generate de 
aplicatiile informatice dezvoltate intern includ toate costurilc direct atribuibi le dczvoltarii 
aplicatiilor si sunt amortizate pe durata de viata. Aplicatiile infonnatice dezvoltate intern sunt 
evidentiate Ia costul capitalizat, din care se deduce amortizarea cumulata si ajustarca pentru 
deprecierea valorii. 

Cheltuielile ulterioare cu dezvoltarea aplicatiilor infonnatice sunt capilalizate doar atunci cand 
contribuie Ia sporirea bencficiilor economice viitoare care decurg din lolosirea respectivelor 
active . Alte costuri asociate cu dezvoltarca aplicatiilor intonnatice sunt renectatc in contul de 
profit si pierdere pe masura ce sunt efectuate 

Amortizarea se recunoaste in contul de profit si pierdere liniar, pe toata durata de functionare a 
aplicatiei infonnatice, incepand cu data Ia care aplicatia este pusa in functiune. Durata de viata 
estimata a aplicatiilor infonnaticer este de 5 ani. 

o) Deprecierca activelor altele decat activelc financiarc 

0 pierdere din deprecierea unui activ este recunoscuta atunci cand valoa 
activului sau beneficiile generate de acesta depasesc valoarea rccuperabila. Un 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

o) Deprecierea activelor altele decat activelc financiarc (continuare) 

generator de numerar este eel mai mic grup identificabil de active care gencrea'a fluxuri de 
numerar si care este in mare masura independent de alte active sau grupuri de active. Pierderilc 
din deprecicrea activelor sunt recunoscute in contul de profit si pierdcre. Pierderile rccunoscute 
din deprecierea activelor generatoare de numerar sunt alocate initial in scopul rcducerii valorii 
contabile a fondului comercial alocat unitatilor si apoi pentru reducerea valorii contabile a altor 
active din unitate in baza unei pro-rate. 

Valoarca recuperabila a unui activ sau a unei unitati generatoare de numerar este valoarca cea 
mai mare dintre valoarca sa de utilizare si valoarea sa justa, din care se scad costurilc de 
vanzare. La evaluarea valorii de utilizare, estimarile tluxurilor de numerar viitoarc sunt 
actualizate Ia valoarea lor prezenta folos ind o rata de actualizare fo losita inainte de impozitare 
care retlecta conditiile curente de piata si riscurile specific activului rcspectiv. 

Pierdere din deprecierea fondului commercial nu este reluata. 

In ceea ce priveste aceste alte active, pierderile recunoscute in perioadcle anterioarc din 
deprecierea acestora sunt evaluate Ia tiecare data de raportare pcntru a identitica orice ind iciu 
ca pierderea a scazut sau nu mai cxista. 0 pierdere din depreciere estc reluata daca a existal o 
modificare in estimarile folosite pentru a determina valoarea recuperabila. 0 pierdere din 
depreciere este reluata doar in masura in care valoarea contabila a activului nu depaseste 
valoarea contabila ncta care ar fi fost determinata, in cazul in care nu ar ti fost recunoscuta nici 
o pierdere din dcpreciere. 

I p) -Depozite ale clientilor 

Depozitele clientilor sunt recunoscute initial Ia valoarea justa Ia care se adauga costurile de 
tranzactie, iar ulterior sunt evaluate Ia costul amortizat fo losind metoda dobanzii efective. 

q) Provizioane 

Provizioanele sunt recunoscute in bilant atunci cand pentru Banca se naste o obligatie legata de 
un eveniment trecut, obligatie care poate fi estimata in mod rezonabil si este probabil ca in 
viitor sa fie necesara consumarea unor resurse economice care sa stinga accasta obligatie. 
Pentru determinarea provizionului, fluxurile viitoare de numcrar sunt actualizate folosind o rata 
de actualizare inainte de impozitare care retlecta conditi ile curente de piata si riscurile specitice 
datoriei respective. 

Un provizion pentru contracte oneroase este recunoscut atunci cand beneficiile asteptatc de 
Banca djn derularea contractului sunt mai mici decat costurile inevitabile pc care le supo1ta 
aceasta in urma prevederilor contractuale. Provizionul este masurat Ia valoarea prezcnta a 
valorii celei mai mici dintre costul estimat terminarii contractului s i costul net cstimat deru larii 
in cootinuare a acestuia. lnaintea stabilirii unui provizion, Banca recunoaste orice pierdcre din 
deprecierea activului aferent contractului. 

r) Garantii financiare 

Garantiile financiare sunt contracte prin care Banca isi asuma un angajament de a efectua plati 
specifice catre detinatorul garantiei fmanciare pentru a compensa pierderea resimtila de 
detinator in cazul in care un debitor anume nu reuseste sa efectucze plata Ia scadcnla in 
conformitate cu termenii prevazuti in prospectulunui instrument de datorie. 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metodc si politici contabile scmnificative (continuare) 

r) Garantii financiare (continuare) 

actualizata a platilor estimate a se realiza (atunci cand plata aferenta a garantiei a devcnit 
probabila). 

s) Bcneficiile angajatilor 

i) Beneficii pe terme11 scurt 

Beneficiile petermen scurt ale angajatilor includ salariile si contributiile Ia asigurarile socialc. 
Beneficiile pe tennen scurt ale angajatilor sunt recunoscute ca si chcltuiala atunci cand 
serviciile sunt prestate. Banca include in beneficiilc pe tennen scurt primcle platibile angajatilor 
intr-o perioada de 12 luni de Ia inchcierea anului. 

Obligatiile si beneficiile pe termen scurt acordate angajatilor, nu se actualizeaza si sunt 
recunoscute in contul de profit si pierdere pe masura ce serviciul afcrent este prcstat. Se 
recunoaste un provizion pentru sumele ce se asteapta a fi platite cu titlu de prime in numerar pc 
tennen scurt sau scheme de participare a personalului Ia profit daca Banca are in prezent o 
obligatie legala sau constructiva de a plati acele sume ca rezultat al serviciilor trecutc prestate 
de catre angajati si daca obligatia respectiva poate fi estimata in mod credibil 

ii) Plan uri de contributii determinate 

Banca, in desfasurarea nonnala a activitatii, executa plati catre fondurilc de pensii de stat 
romanesti pentru angajatii sai din Romania, pentru pensii, asigurari de sanatatc si somaj. Toti 
angajatii Bancii sunt membri si au de ascmenea obligatia legala de a contribui (prin intermcdiul 
contributiilor sociale) Ia sistemul de pensii al statului roman (un plan de contributii dctcnninat 
al Statului). Toate contributiile aferente sunt recunoscute in contul de profit si pierderc al 
perioadei, atunci cand sunt efectuate. Banca nu are alte obligatii suplimentare. 

Banca nu opereaza nici un plan de pcnsii independent si prin urmare nu arc nici o obligatie in 
ceea ce priveste pensiile. Banca nu opereaza nici un alt plan de bcneticii sau de bencficii dupa 
pensionare. Banca nu are nici o obligatie sa ofere alte servicii/facilitati actualilor sau fostilor 
angajati. 

iii) Beneficiile angajatilor pe termen lung 

Banca a incheiat contracte de cconomisire - crcditare cu angajati ai Bancii si angajati ai 
Raiffeisen Bank S.A. (unul din actionarii Bancii) pcntru care nu a luat comision de deschidcre. 
Beneficiu l legat de renuntarea Ia comisionul de deschidere a contractelor de cconomisirc -
creditare incheiate cu angajatii, a fost estimat Ia valoarea standard a comisionului de deschiderc 
care ar fi fost aplicat de catre Banca Ia ratele de piata uzualc. In scopul compcnsarii veniturilor 
nerea lizate, Banca nu plateste comisionul de vanzare agentilor care au incheiat accste contractc 
care fac obiectul beneficiului. 

t) Standarde, interprctari si amendamente care nu au intrat inca in vigoare si/sau 
nu au fost aplicatc in accste situatii financiarc 
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Note Ia situatiile financiare 
3. Metode si politici contabile semnificative (continuare) 

t) Standarde, interpretari si amendamente care no au intrat inca in vigoarc si/sau 
no au fost aplicate in aceste situatii financiare (continuare) 

instrumentelor financiare in instrumente detinutc pana Ia scadenta, disponibilc pcntru 
vanzarc si credite s i creante stabilita de lAS 39. Sta ndardul prcvede doua catcgorii de 
masurare pentru activele financiare: cost amortizat si valoare justa. Un activ financiar 
poate fi masurat Ia cost amortizat daca modelul de afaceri presupune detincrea 
respectivului activ financiar pentru colectarea fluxurilor de numerar iar caracteristicilc 
contractuale prevad date specifice pentru incasari reprezentand exclusiv plati de 
principal si dobanda Ia principalul in sold. Castig uri le si pierdcrile rezultatc Ia 
reevaluarea activelor financiare masurate Ia valoare justa sunt recunoscute in contul de 
profit si pierdere, exceptie fiind participatiile ce nu sunt detinute pentru tranzactionarc 
si pentru care !FRS 9 stabileste, Ia momentul recunoasterii initiate, o alcgere 
irevocabila de a prezenta toate modiftearile de valoare justa d in catcgoria investitii in 
categoria alte venituri. Alegerea irevocabila este disponibila Ia n ivel individual, actiunc 
cu actiune. Nicio suma recunoscuta in alte venituri ale rezu ltatului global nu va putca ft 
reclasificata Ia o data ulterioara. Se preconizeaza ca acest nou Standard va avea un 
impact scmnificativ atunci cand va fi initial aplical s i datorita faptului cava ncccsita 
abordarea retroactiva a acestuia. Oricum, Banca nu poate realiza o anali7.a a impacrului 
asupra situatiilor financiare decat atunci cand va fi initial aplicat. Accst Standard mt a 
fost inca adoptat de Uniunea Europeana si prin urmare Banca nu a stabilit inca data 
aplicarii initiale a acestuia. 
Banca se afla in process de evaluare a impactului aplicarii !FRS 9"Jnstrumcnte 
financiare" cu mod ificarile ulterioare, asupra situatiilor financiare.Banca nu a decis 
data de Ia care va aplica acest nou standard. 

• Amendumeme Ia /FRS 7, "Prezentarc - Transfcruri de active financiare" (aplicab il 
pentru exerciti ile tinanciare care incep In sau dupa I iulie :201 1 si aplicabil prospL'cti' . 
adoptarea mai devrcme permisa). Moditicarile constau in prezcntarca ck in lo rmatii can.: 
sa pennita utilizatorilor situatii lor linanciare.: a lntelcaga rela!ia dintre activ~.· k 
financiarc transferate care nu sunt derecunoscute in ansamhlul lor ;;i pas ivcle as1.H.:iatc. 
~ i sa eva lueze natura ~i r iscuri le asociatc cu, implicarea continua in dcrccunoa~tcrca 
active lor financiare de catre cntitate. Moditicari le defines<.: "imp! icarca <.:ont inuft" in 
scopul rcspectarii cerintelor de prezentarc. Atunci dind vor ti aplicatc. t:ste de a~tcptat 
ca amcndamcntclc Ia IFRS 7 vor crcstc nivclul de informarc cu privirc Ia anum itc 
active financiare derecunoscut total sau partial. Acestc amcndamente au rost apmhatc 
de ciHre Un iunea Europeanli. 

• /FRS I 3 ,.Evaluarea Ia valoarea jusfa .. (aplicabil pentru exercitiile financiarc care 
incep Ia sau dupa I ianuaric 20 13). I FRS 13 stabilc~tc un t:adru unic pcntru !Onto: 
cvaluarilc valorii juste atunci cand va loarea justii estc impusft sau pcnnba de IFRS. 
IFRS 13 nu se schimba atunci cand o cntitate cstc obligat~t sa utilizcze valoarcn ju..;t fl. 
ci. mai degraba, descrie modul de evaluarc a valorii juste in con1i:wmitme cu lf·RS 
atunci cand este impusa sau pem1isa de IFRS. Standardul nu introduce noi ccrinte ~.te 
evaluare a active! or ~i pasivelor Ia va loarea j usia, ~i nic i nu c l imina t:xccp!i ik care sun! 
prezenrate In anumitc st<'lndarde. Standardul contine un cadru cxtins. care nli?ra 
informatii suplimentare Ia ccrintele cxis tcnte, inlormatii care o;a permita utili/Ittor' Jor 
s ituatiilor financiarc sa evaluezc metodelc de masurare a valoarii juste I,:~UlidetJt,;.;. 
efectul eval uarilor in contul de profit sau picrderc sau in vcnitul global. '>.., . ~ ""~ .... 

~AI () 

""' c: 
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Note Ia situatiile financiare 
4. Metode si politici contabile semoificative (contiouare) 

t) Standarde, interpretari si ameodameote care ou au intrat inca in vigoare silsau 
ou au fost aplicate in accste situatii fioaociarc (continuare) 

• Amendamenle Ia lAS I ,. Pre::emarea situa{iilor .flnan<"iare: pre::emarea elemellte'lor 
de venituri glohal (aplicabil pentru exercitiile financiare care inccp Ia sau dup~1 I iulic 
20 12). Standardul prevede ca o ent itale trebuic sa pre:t.inte separat c leme nte le de \'!.!nil 
globa l, care pol fi rec lasiticatc in contul de profit sau picrdere in vi itor. de celc C<ll'l' nu 
vor fi reclasificatc in contu l de profit sau pierdere. l n cazul in care clementclc de \!.!nit 
g lo bal sunt prezentnte lnainte de calcularea laxelor aferc nte. atu nc i va loarca wxci ar 
t rcbui sa fie alocata intre aceste seqiuni. lmpactul aplicari i nccstor moditicc'iri \H 

depinde de clemente specifice de venit global. Ia data aplicurii ini1iale. 
• /AS 19 (2011) .. Benefic iile angajcqilor " (aplicabil pentru exercitiile financiare care 
incep Ia sau d upa I ianuarie 20 13). A mendamenlu l prcvede ca picrderi lc s i cast i11uri lc 
actuaria le sa fi e recunoscutc imediat in venit ul global. Amendamcmul elimina m~toda 
uniwtilor de credit pc baza careia sc calculau cfi$ligurile $i picrderilc actuariak-. ~i 

e lim ina pos ibilitatca ca entiHitile sa recunoasdi lOa le mod if'i carile :mrvcnitl' In 
obligat]ile privind beneficiile ~i in activele planului direct In proli1 sau pier<.lcre. carl' in 
prezent cste permis de lAS 19. Arnendamentu l prevcde. de asemcnea. ca n.:ntabilitah.:a 
preconizata a activclor planului recunoscute in profit sau picrdcre si'i fi e ca lculatft pt! 
bazn ratei uti lizale pentru a actualizn benc fici ile definite. Banca estc in prezcn1 in 
procesu l de eval uare a e fectc lor potent iate ale modificari lor adusc Ia lAS 19 asupra 
s ituati i lo r ti nanciarc. 

4. Politici de gestionare a riscului financiar 

a) lntroducere 

Ca rezultat a! folosirii instrumentelor ·financiare, Banca cste expusa urmatoarelor riscuri:: 

• Riscul de credit 

• Riscul de lichiditate 

• Riscul de piata 

• Riscul operational 

Aceasta nota prezinta infonnat ii referitoare Ia expunerea Banc ii fata de tiecarc rise 
mentionat mai sus, obiectivele Bancii, politicile si procesele de evaluare s i gestionare a risculu i. 
prccum si managementul gestionarii capitalului 

Cadrul gcstionarii riscului 

Directoratul Bancii este responsabil pentru implcmentarca s i monitorizarea cadrului de 
gestionare al riscurilor. Comitetul de Gestionare a Activelor si Pasivelor (ALCO), Comitetul de 
credit s i eel de management a! riscului sunt responsabile pentru dezvoltarea s i rno n ito ri:tarea 
politicilor de gestionare a riscului Bancii in ariile specificate de acestea. Politic ile Bancii de 
gestionare a riscului sunt s tabilite pentru a identifica s i analiza riscurile Ia care cstc expusa 
Banca. Organizarea gestionarii riscurilor si procesele de control sunt urmatoarele: 
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Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gestionarc a riscului financiar (continuarc) 

a) Introducerc (continuarc) 
-

Actiune Rise atenuat Frccvcnta DeJla rtamcnt 
Separarea activitatii de trczorerie decca de 

Dack Office 
Rise operational Zilnic Trczorcrial Contabilitatca 

Controlul si monitorizarea limitclor de 
Rise de piata/Rise 

tranzactionarc ale Departamentului de Zilnic 
Dcpartamentul de Organ izarc si 

Trezorerie 
operational Gcstionarc a Riscului 

-
Analiza gap-ului de rata a dobanzii Rise de piata Lunar Departamcnlul Trczorcric 

-
Toate riscurile 

Anual si oricand Departamcntul Trczorcric 

Sirnularea de scenarii!Teste de strcs 
semnilicative 

sc considera Dcpanamentul de Organizarc si 

neccsar Gestionare a Riseului 
-

Pregatirea si conducerca sedintelor AI.CO Rise de piata Lunar Dcpanamentul Trczorcric 
-

lmplcmentarea masurilor propuse de ALCO Rise de piata Lunar Dcptlrtamentul Trezorcric 

Rise de credit/Rise Departamentul de Organizurc s i 

Pregatirea si conduccrea sedintelor RMC 
operational/Rise 

Trimestrial 
Gcslionarc a Riscului 

reputationall Rise Departamcnwl Juridic si de 

de conformitate C'onformitatc 

-
Rise de credit/Rise Departamcntul de Organizarc si 

operational/Rise 
Trimestrial 

Gestionare a Riscului 
lmplementarea masurilor propusc de RMC 

reputational/ Rise Departarncntul Juridic s i d~.: 

de conformitate Conforrnitatc 

Verificarea derularii proccsclor. mentincrea. 
Conform eu 

calcu I area si monitorizarea limitelor 
Rise operational planul ajustat de Oepanamentul de Audit Intern 

activitatilor. precurn si eontabilizarea corecta 

a instrumentclor llnanciare utilizate 
audit al riscului 

Analizarca potentialului de plata a viitorilor 
La cererea 

clienti precum si a celor deja existenti in Rise de credit 
creditului 

Cornitetul de Rise de Credit 

portofoliu, pentru cventuale dcrogari ·-
Inainte de 

Controlul intern legat de rambursarea 
Rise de credit rarnbursarea Ocpartmentul de Credit 

creditelor 
imprumutului 

Cand se 
Stabilirca Ptanului de urgenta pentru 

Rise de lichiditatc considera Dcpanamcntul Trczorcric 
gestionarea lichiditatii in situatiile de criza 

neecsar 

Controlul lichiditatii petermen scurt Rise de lichiditatc l.unar 
Dcpartamcntul Trczorcric/ 

ALCO -
ldentificarea si evaluarea riscurilor 

Rise operational Lunar 
Departamentul de Organizarc si 

operationale Gcsrionarc a Riscului 

DcpartM~Ic)l~c s i Mon itorizarea pierdcrilor operationale Rise operational Lunar ffi~P I (: !JIIj. I . utft!H'~ ll·S ll lll 

Monitorizarea KRI Rise operational Trimestrial Dep~~~~1~rg•~-tt 
~ Gcstwnan.· 1.~is ~l!f 
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Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gcstionare a riscului financiar (continuarc) 

a) Introducerc (continuare) 

Comitetul de Audit al Bancii este responsabil pentru monitorizarea conformitatii cu politicile si 
procedurile de gestionare a riscului in Banca si pentru adecvarea mecanismelor de control in 
relatie cu riscurile cu care se confrunta Banca. Comitetul de Audit este asistat in indeplinirca 
acestor sarcini de Departamentul de Audit Intern. 

Auditul lntern efectueaza revizuiri regulate asupra controalelor si procedurilor interne iar 
rezultatele sunt raportate Comitetului de Audit si Consiliului de Supraveghere, asigurand in 
acest mod functia independenta de control intern. 

Comitetul de Gestionare a Riscului asigura implementarca si observarea principiilor de 
gestionare prudentiala a riscurilor in Banca. 

Comitetul de Gestionare a Riscului stabileste politici si proceduri adecvate pentru identificarea 
evaluarea, monitorizarea si controlul riscurilor semnificative si raporteaza catre Directoratul 
Bancii evolutia ratelor de rise care ar putea influenta profilul de rise al Bancii. Prin 
monitorizarea implementarii acestui gen de politici si proceduri, Comitetul de Gestionare a 
Riscului asigura prevenirea acestui fel de riscuri, sau, daca aceste riscuri au loc, limitarea 
impactului acestora. In plus, in procesul de stabi lire a unui sistem pentru raportarea pierderii, 
Comitetul de Gestionare a Riscului verifica acuratetea strategiei de gestionare a riscului Bancii. 

Banca aplica metoda standard de abordarc a riscului (SA) pentru riscul de credit si abordarea 
indicatorului de baz.a (BIA) pentru riscul operational. 

b) Risco I de credit 

Riscul de credit este riscul implicit al Banci i si este definit ca riscul de a inregistra pierderi 
datoratc neindeplinirii obligatiilor contractuale de catre contrapartide. 

Banca este expusa Ia riscul de credit atat prin activitatile sale de creditare cat si din activitatea 
de tranzactionare. 

Riscul de credit din activitatea de creditare 

Comitetul de Credit este direct subordonat Directoratului, avand urmatoarele atributii: 

• Furn izeaza Comitetul de Gestiune a Riscului informatii referitoare Ia problemelc 
semnificative si Ia cvolutia gestiunii de rise de credit, ce ar putea influenta profilul de rise al 
Banci i; 

• Stabileste si mentinc standardele de creditare; 

• Aproba componentele de pret pentru produsele de creditare (dobanzi, comisioane si altele); 

• Analizeaza s i aproba aplicatiile de credit, precum si modificarile ultcrioare aprobari i; 

• Analizeaza si monitorizeaza activitatea de credite din cadrul Directoratului de CrediL 
stabilind masuri concrete pentru imbunatatirea lor; 

• Aproba masurile care trebuiesc luate in cazul creditelor restante. 
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Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gcstionare a riscului financiar (continuare) 

b) Riscul de credit (continuare) 

Riscul de Credit din activitatea de trezorcrie 

Referitor Ia activitatea de trezorerie, obiectivul Bancii cstc de a avca rise implicit minim, prin 
selectia riguroasa a contrapartidelor si prin stabi lirea limitelor la nivelul portofoliului de 
trezorerie 

Cred itele acordate catre clientii bancari si nebancari sunt clasificate in urmatoarele catcgorii: 

a) credite provizionate individual 

b) credite provizionate colectiv 

c) credite rcstante dar neprovizionate 

d) credite nici restante nici depreciate 

Ca·cdite provizionatc individual 

Cred itelc provizionate individual sunl credite sau avansuri pentru care Banca stabi lestc ca 
exista dovezi obiective de depreciere ~i nu se a$tcapta sa colecteze toata valoarea crcd itului si 
dobanzile restante, conform tennenilor contractuali ai creditului 

Creditc si titluri de valoare restantc dar neprovizionate 

Sunt credite care au dobanzi si rate restante, dar Banca considera ca nu e necesara dcprccicrca 
lor datorita garantiei existcntc sau/si stadiul colectarii sumelor cuvenite 13ancii 

A,justari pentru depreciere 

Banca stabilcste o ajustare pentru deprecicrc care reprezinta o cstimare a unci pierdcri in 
valoarea pottofoliului de cred ite. Componentele principale ale accstei ajustari sunt o 
componenta specifica de rise care se refera Ia expuneri individuate s i o componcnta colectivn 
stabilita pentru un grup de active omogene din punctul de vedere a] probabilitatii de ncplata. 
dar pentru care nu pot fi identificate pierderi si drept urmare nu face subic·ctul deprccicrii 
individuate. 

Banca a crcat o lista de semnale cc pot indica creditelc depreciate, precum: 90+ DPD, fraudc. 
decese, clienti cu rise ridicat etc. 

La 3 L decembrie 2011, in baza metodologiei intcme descrise Ia Nota 3.h vii. Banca recunoastc 
o ajustare colectiva pentru pierderi din creditele si avansurile acordatc clicntilor in valoare de 
253.368 RON (31 decembrie 2010: 235.343RON). 

Banca dctine garantii pentru minimizarea riscului sub forma ipotecilor, cash colateral-ului.a 
garantii de rise etc .. Valoarea garantiilor pcntru credite si avansuri acordatc clicntelei. Ia 31 
Dcccmbrie 2011 si 31 Decembrie 2010 este prezentata maijos: 

RON 

Pentru credite provizionate colectiv: 

Cash colateral 

lpoteci 

A ltc garanti i 

Total 

31 december 2011 31 dccembric 2010 

5.712.168 6.414.450 

I 09.380.329 98.937.593 

'<-----....;4..:...:.6:..::2:..::.8.:...:.1:..::.3.;_7 _____ __:.4.672.n4 

119.720.634 110.024.267 
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~ Banca pentru Locuintc 

Note Ia situatille tinanciare 
4. Politici de gestionare a riscului fmanciar (continuare) 

b) Riscul de credit (continuare) 

Politica de scoatere in afara bilantului 

Banca scoatc in afara bilantului un credit (si oricc pierderi din depreciere legate de acestca) 
atunci cand Comitetul de Rise al Bancii stabileste ca imprumuturilc acordatc nu pot ti 
recuperate. Se ajunge Ia aceasta concluzie dupa evaluarea schimbarilor semnific.ative ce au loc 
in performanta financiara a imprumutatului, schimbari ce au determinat imposibi litatca de plata 
a obligatiei sau insuficienta din recuperarea garantiilor in vederea acoperirii intregii expuncri. 

R iscuri legate de Riscul de Credit 

Riscul de tara 

Banca nu este expusa semnificativ Ia riscul de tara, altul decat eel al Romaniei . deoarece: 

Creditarea persoanelor fizice estc adresata rezidentilor: 

Expunerea Ia rise datorata activitatii de Trezorerie este limitata de un set de reglementari 
stabil ite prin ''Strategia Riscului de Credit a RBL" (activitatca de Trczorcric poatc genera 
expuneri Ia rise numai prin intermediul contrapanidclor de genu! sucursalelor bancilor 
straine in Romania). 

Riscul rezidual 

In scopul minimizarii riscului rezidual (riscul ca tebnicile de diminuare a riscului de credit sa 
nu fie atat de eficiente pe cat se asteapta a fi) Banca utilizeaza coeficienti de rise care 
diminucaza valoarea garantici colaterale pentru a elimina posibilitatca deteriorarii colatcralului 
in timp. 

Concentrarea riscului de credit 

Nivelul de concentrare al riscului in portofoliu este monitorizat in functie de divcrsi factori: 
tipul expunerii, catcgoria din care face parte contrapatiida. aria gcografica, durata initiala, etc. 
si precum si in functie de intcrdependenta dintre acestia, obiectivul final fiind un p01tofoliu de 
credite diversificat, permitand controlul si managementul riscurilor asumate precum si cvitarea 
deteriorarii calitatii portofoliului datorata similaritatilor dintre componentele sale. Banca 
monitorizea?.a, de asemcnea, concentrarea riscului de credit pe sectoarc si locatii gcografice. 0 
analiza a concentrari i riscului de credit rezultat din creditele si avansurilc acordatc si din 
titlurile de investitie, Ia data rap01tarii, este prezentata mai jos: 



1-t:- " I Raiffc iscn 
"'- Banca pentru locuintc 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gestionare a riscului financiar (continuare) 

b) Riscu l de credit (continuarc) 

Credite si avansuri acord~te Credile si avansuri 
TiUuri de investifii RON No .-a clientelei acordate bancilo•· 

2011 2010 2011 2010 2011 20111 
C nnccntraiie pe 
sectoarc 

Banci 13 42 .524.674 39.046.422 
Rctaii/ Pcrsoane 
f i7.iCt! 14 49.919.884 46.337.560 

St:.nul 
Roman/Guvcrn 15/ 16 2 13 .14!<.536 }/.2. 175. 11.6 

49.919.884 46.337.560 42.524.674 39.046.422 213.148.536 222.173.12(> 

Conccnttatie pe 
lm;atii 

Ardeal 18.83{).529 18. 125.571 
Banal 4.0R3.605 4 .014,33 1 
Crisana 4.114.611 3.621.516 
Maramurcs 2.033147 2.031.427 
Moldova 8. 132.647 !UI2.619 
Mumcnia 4.251.559 3.599.134 
Oltcnia 4.028.403 3.238.861 
Dobrogea 638.666 729.210 
Oucurcsti 3.805.717 2.864.891 42.524.674 39.046.422 213 .14lL536 222.175. 126 

49.919.884 46.337.560 42.524.674 39.046.422 213.148.536 222.J 75.126 

c) Riscul de lichiditate 

Riscul de lichiditate este riscul ca Banca sa se confrunte cu dificultati in a-si rcspccta obligatiile 
financiare care se decontea?...a prin livrarea de numerar sau printr-un alt activ financiar. 

Gestiunea r iscului de lichiditate 

Strategia Bancii in gestionarea lichiditatii asigura, pe cat posibiL ·ca vor cxista intotdcauna 
lichiditati suficiente pentru plata datoriilor, Ia scadcnta, atat in conditii normalc cat si in conditii 
de stres, fara a genera picrdcri inacceptabile sau a leza rcputatia Bancii. 

Riscul de lichiditate este monitorizat zilnic de catre Dcpa11amentul de Trezorerie, in baza 
informatiilor primite de Ia Departamentul de Contabilitatc si Control Financiar. Departamentul 
de Trezorerie rcalizeaza un raport zilnic rcferitor Ia structura investitionala a Bancii si Ia 
distributia activelor pe maturitati . Acest rap011 este comunicat Vicepresedintelui implicat 111 

activitatea de Trczorcrie, Departamentului de Contabilitate si Control rinanciar si 
Depa1tamentulu i de Organizare side Gestiune a Riscului. 

Politica Bancii de gestionare a riscului de lichiditate consta in pastrarea anumitor rc.sursc 
lichide pentru a pem1ite plata datoriilor pana Ia scadenta acestora si pentru a fi in conformitate 
cu normele si reglementarile Bancii Nationale a Romaniei. Strategia Bancii de gcstionarc a 
lichiditatilor cste revizuita si supu.sa aprobarii anual de catrc Dircctoratul Bancii. 

Maturitatea invcstitiilor in curs de achizit.ie este stabilita ulterior astfcl incat expunerea Ia rise sa 
fie distribuita prudent pe benzile de matutitate. Toatc instrumentele ~linaneia.re cu dobanzi tixc 
sunt achizitionatc cu intentia generala de a le detine pana la scadcnta (strategia cumpara s1 

pastreaza). 

In scopul gestionarii eficicnte a lichiditatii pc tcrmen mediu, Banc<jl realizeaza si , , 
tluxuri de trezorerie viitoare, in baza evolutiilor estimate ale activelor, datoriilor j..<l!~}\;u.t......,,.....,u,, , 
din afara bilantului . / ' 

4:: 



Raiffei sen 
Banc.:t p t .. n t r&J loc uinte 

Note Ia situatiile finauciare 
4. Politici de gestionare a riscului financiar (continuare) 

c) Riscul de lichiditatc (continuarc) 

Luand in considerare faptul ca sursele de lichiditate sunt reprezentate de depozitele atrase de Ia 
clienti, prin contractele de economisirc - creditare, Dcpartamentul de T rczorerie cstimca:t-<t 
zilnic disponibilitatile Bancii pentru platile (planificate si neplanificatc) curcnte ale accstcia . 
Sursele de lichiditate ale Bancii sunt stabile atat din punct de vcdcre al marimii cat s i al 
structurii. Rczilierca contractu lui de economisire si retragerca banilor de catre un client, 
conduce Ia anularea obligatiei Bancii de a garanta un imprumut respectivului client. 

Fluxurilc de trezorerie probabile a sc genera/ potentiate in viitor in Banca si tipul acestora cstc 
detaliat mai jos: 

Tipul fluxului de trczorerie Flux de trezorcrie 
Contributiile noilor clicnti 

Neprogramat 
Rambursarilc de credit neprogramate 
Retragerilc neprogramate ale clicntilo r care reziliaza 
contractelc 
Contributiile lunare ale clientilor 
Rambursari de crcdite si plati ale ratelor de credit 
Colectarea primei de Ia stat 

Program at Dobanzi platitc si incasate de Ia clicnti 
Cheltuiel ile o_perationale ale Bancii 
Yenituri din dobanzi din activitatea de investitic 
Numerar el iberat din cedarea sau rambursarca unci investit II 

Discretionar Plasamentcle si investitiile financiare ale Banci i 

Departamentul de Trczorerie intocmeste lunar o situatie a estimarilor lluxurilor de trczorcric 
care include toatc icsirile si intrarile de numcrar programate, utilizand informatii de Ia toatc 
departamcntele implicate in process. Pe baza acestor estimari, Departamentul de Trezorcric 
determina nivclul optim de investitie al lichiditatilor, coreland maturitatile plasamcntclor 
interbancare cu platile programate; in acelas i timp, Departamcntul de Trczorcrie meminc tilt 

nivcl minim de lichiditati pcntru a fi folosite in cazul platilor ncprogramate. fara a picrde 
venituri din dobanzi din retragerca in avans a plasamentelor. 

Analiza maturitatilor activclor si datoriilor financiare ale l3ancii este prezentata mat JOS 

(cuprinzand numai active si datorii financiarc nederivate, inclu~and angajamcnte dt: credit 
ncrccunoscutc, prezentand maturitatea contractuala ramasa). 



-=- X Ro1iffciscn 
8anc.;1 penlru l ocuinte 

Note Ia situatiile financiare 

4. Politici de gestionare a riscului financiar (continuare) 

c) Riscul de lichiditate ( continuare) 

31 December 20ll Nota Valoare Valoare bruta a 
contabila intra rii/( iesirii) 

In RON 

Active financiare nederivate 

Numerar si echivalente de numerar l2 3.303.729 3 .303.729 

Credite si avansuri acordate bancilor LJ 42.524.674 42.524.674 

Titluri de investitii 15 202.679.728 229.411.125 

Titluri de plasament 16 10.468.808 10.492.659 

Credile si avansuri acordate clientelei 14 49.919.884 60. 192.536 

Al!e active 19 826.136 826. 136 

Total 309.722.959 346.750.859 

Datorii tinanciare nederivate 

Dcpozite atrase de Ia clienti 
20 -244.5 16.746 -255.541.904 

Datorii subordomlle 21 -1.002.478 -1.20 1.5()7 

Al tc datorii ~2 -4.675.384 -4.675.384 

Credite anga.iate n~uti liza te -88.342 -88.342 

Total -250.282.950 -261 .507.197 

Suq>lus I (deficit) 59A40.009 85.243.662 

Pana Ia 3 luni lntre 3 luni si lntre I ansi 5 ani peste 5 ani 
I an 

3.303.729 

42.524.674 

61 .305.939 69.880.558 78.283.355 19.941.273 

10.492.659 

4.315.779 9.583.765 35.393.912 10.899.080 

821.336 4.800 

122.764.116 79.464.323 113.677.267 30.845.153 

-52.465.518 -13.594.789 -123.450.530 -66.031.067 

-20.500 -61.951 - 1.1 19. 11 6 

-4.675.384 

-88.342 

-57.249.744 - 13.656.740 - I H .569.646 -66.03 1.067 

65.514.372 65.807.583 - 10.892.379 -35.190.714 
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-"- Banc;a p<:ntru l.ocuintP 

Note Ia situatiile financiare 

4. Politici de gestionare a r iscului financiar (continuare) 

c) Riscul de lichiditatc (continuare) 

31 Decembrie 2010 Nota Valoare Valoare bruta a Pan a Ia 3 luni lntre 3 luni si J'ntre I. ansi 5 peste 5 ani 
contabila intra rii/(icsirii) I an ani 

In RON 

Active financiare nederivate 

Numerar si echivalente de nurm::rar 12 1.511.616 1.511.616 1.511.616 

Credite si avansuri acordate bancilor 13 39.046.422 39.175.800 39.175.800 

Titluri de investitii 15 220. 176.624 24 7.498.671 18.687.124 81.572.23 1 139. 199.061 8.040.255 

Titluri de plasament 16 1.998.502 1.999.067 1.999.067 

Credite si avansuri acordatc clicntclci 14 46.337.560 53.038.023 4.446.324 7.756.266 31.528.312 9.307.12 1 

Alte active 19 362.884 362.884 352.777 10.107 

Total 309.433.608 343.586.06 I 66.172.708 89.328.497 170.727.373 17.357.483 

Datorii financiare nederivatc 

Depozite atrase de Ia clienti 20 -2472~0.620 -258.40-1.211 -30.5-12.012 -20.898.160 - 1-13.832.655 -63.131.384 

Datorii subordonate 21 -1.001.824 -1.212.867 -15.318 -46.292 -1.151.257 

Alte datorii 22 --L932.843 --1.932.843 -4.907.595 -25.2-18 

Cred iie angajate neutilizatc -l3 7.681 -137.681 -137.681 

Total -253.312.968 -26-t687.602 -35.602.606 -20.969.700 -144.983.912 -63.131.384 

Surplus I (deficit) 56.120.640 78.898.459 30.570.102 68.358.797 25 .. 743.461 - 45.773.90 I 
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-a- ~~ Raiff<>is~n 
1 " Banca pcntru locuinle 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gestionarc a riscului finaociar (continuare) 

d) Riscul de piata 

Riscul de piata rcprczinta riscu l ca venituri le Bancii sau valoarea instrumcntclor iinanciarc dct inutc de 
aceasta sa fie negativ afectate de mod ificari ale variabilelor de pe piata, cum ru· (i rate ale doban'l.ii, 
cursuri de schimb sau alti indicatori financiari. 

Gestiuoca riscuriJor de piata 

Riscul valutar (o componenta a riscului de piata, care rezulta din fluctuatiile de pe piata valutara) nu 
cstc un rise semnificativ deoarece activ itatile Bancii sunt denominate in moneda !ocala (RON) iar 
Banca detine valuLa numai pentru opcratiile curente. 

Riscul de rata a dobanzii rczulta d in doua componente: 

A. Riscul de rata a dobanzii ce rezu lta din portofoliul de tran7,.actionare: 

B. Riscul de rata a dobanzii ce rezulta din activitati care nu implica tranzactionarea. 

Banca este expusa numai Ia a doua componenta a riscului de rata a dobanzii. 

Oe ascmenea, ratele de dobanda ale activclor si datoriilor aferente cl ientilor sunt fixe pc toata pcrioada 
contractelor. Aceasta situatic rezulta d in prevederile contractclor de economisire - creditarc. undc ratclc 
dobanzii afcrente datoriilor sunt tixc pe perioada contractulu i. Ratelc de dobanda afcrcnte crcditclor 
sunt, de ascmenca, fixe pe toata durata creditului, rcducand astfel impactul riscu lui de dobanda Hsupra 
pozitiei financiare a Bancii 

Conform rcglementarilor loca le, Banca investeste in instrumcnte cu rise de credit red us si anumc in: 
plasamente interbancare, titluri de trezorcrie, obligatiuni municipale. obligatiuni corporative (doar 
acelca emise de bancile comercialc) si plasamentc Ia Banca Nat ionala a Romanici (dcpozitc si 
certificate de depozitc). Strategia Bancii de gestiune a riscului de piata estc bazata pc cstimarilc 
referitoare Ia cvolutia ratelor de dobanda. si cste prezcntata, explicata si aprobata in intrunirilc lunare 
ale Comitetului de Active s i Pasive ("ALCO"). 

Limitelc de tranzactionare si autorizarc aferente plasamentelor interbancarc sunt stabilitc, actualizate si 
monitorizate zilnic de catre departamentul de Organizare si Gestiunc a Riscului. 

Oricum. riscul principal Ia care sunt cxpuse activitatile din afara portofoliului de tranzactionarc cstc 
riscul de pierdere ca urmare a moditicarilor 1luxurilor de nurncrar viitoare sau a valorii de piata a 
instrumentclor financiare determinate de fluctuatia ratclor de dobanda. Riscu l ratci dobanzii cstc 
gcstionat in principal prin monitorizarea ccartului (gap-ului) privind rata dobanzii. Comitctul de Active 
si Pasivc este organismul care este rcsponsabil pentru respectarea accstor limite, fiind asistat in 
monitorizarea zilnica a acestor limite de catrc Managementul Riscului. 

In tabelele de mai jos sunt detaliate ecarturile Bancii privind rata dobm1zii pemru portofoliul de active si 
datorii tinanciarc din afara portofoliului de tranzactionare Ia data de 31 deccmbrie 20 II s i Ia 31 
decembrie 20 I 0: 



X I Rai ffei,~n 
B..1ncd pent 1 u Loc-u intc 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gcstionare a riscului imanciar (continuarc) 

d) Riscul de piata (continuare) 

Valoare Pana Ia 3 lntre 3 lntre I an si Peste 5 nni 
31 decem brie 2011 Nota contabila luni luni si I an 5 ani 

In RON 

Active financiare nederivate 

Numerar s i echivalcnlc de Jlumerar 12 3.303.729 3.303.729 

( ' rcdilc si ava11suri acordatc bancilor 13 42.524.674 42.524.67'1 

'l'itluri de invcstitic 15 202.679.728 59.963.562 61.228.033 64.357. 182 17. 130.1)5 1 

Titluri de plasamcnt 16 10.468.808 10.468.808 

Cn;ditc s i avansuri acordate 14 
49.919.88:1 3.009.243 7.266.973 29.872.353 <J.77U 15 

cl icntelei 
Aile active 19 821 .336 82 1.336 

Total active finan<:iare 
309.718.159 120.091.352 68.495.006 94.229.535 26.902.266 

Datorii financiare nederivate 

Dcpozitc atrasc de Ia clicnti 20 244.51 6.746 52.387.853 13.417.323 116.994.669 1\1.716.901 

Datorii subordonate 2 1 1.002.47!1 2.478 1.000.000 

lmpo:dtul curcnt 

/\he datorii 22 4.675.3H4 4.675.3 84 

Total datorii financinre 
250.194.608 57.065.715 13.417.323 117.994.669 61.716.901 

Dccalajulslrivind rat:1 dobanzii 59.523.551 63.025.637 55.077.683 -23.765. 134 -34.814.635 



~ l Ra iffeisen 
~ Banca per~tru Lo c:uin~e 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gcstionarc a riscului fioanciar (continuare) 

d) Riscul de piata (continuare) 

31 dccembrie 2010 

/11 RON 

Active finandare nederivate 

Numcrar si cchivalente de numerar 

C'rcditc si av<msuri acordate bancilor 

Ti tluri de investitie 

Titluri de plasamcnt 

Crcditc s i avansuri acordatc clicntclci 

Altc active 

Total active financia re 

Oatorii fin anciare nederivate 

Dcpozite atrase de Ia clienti 

Oatorii subordonate 

lmpm:itul curcnt 

Altc datorii 

Total datorii financiare 

Decalajul privind r a.ta dobanz-ii 

Note 

12 

13 

15 

16 

14 

19 

20 

21 

22 

V:tloare 
contabila 

1.511.616 

39.046.422 

220.176.624 

1.998.502 

46.337.560 

352.777 

309.423.50 I 

247.240.620 

1.001.824 

4.932.843 

253.175.287 

56.248.114 

Pana Ia 3 Jntrc 3 luni ·lntre I an 
luni si 1 an si 5 ani 

1.511.616 

39.046.422 

14.898.779 72.286.323 125.356.557 

1.998502 

3.905.857 6.459.649 27.133.189 

352.777 

61.713.953 7H.745.972 152.489.746 

30.444.487 20.676.069 135.397.463 

1.824 1.000.000 

4.932.843 

35.379.154 20.676.069 136.397.463 

16.334.799 58.069.903 16.092.283 

1•cstc 5 :mi 

7.63,1.965 

S . R3lU~65 

16.-173.!UO 

60.722.(10 I 

60.722.601 

-44.248.771 



~I R<~ifft'isen 
~ Sanca pentru locuin~c 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gestiooarc a riscului financiar (continuare) 

d) Riscul de piata (cootinuare) 

luterva/ul de variatie a/ rate/or de dobmula 

Urmatorultabel prezinta ratcle de dobanda anuala obtinute sau oferite de catre Banca pcnlru activclc si 
datoriilc sale purtatoare de dobanda, denominate in RON, in cursu I cxcrcitiului financiar 20 II : 

Active 

Credite si avansuri acordate bancilor 

Titluri de invcstitie 

Titluri de plasamcnt 
Credite si avansuri acordate clicntelci 

Datorii 

Depozitc atrase de Ia clicnti 

Datorii subordonate 

Intcrvalul de variatic al r-atclcu· de 
dohand~• 

MIN 

2,00% 

6.18% 

6,69% 
4,50% 

1,50% 

4,54% 

MAX 

8.10'Vo 
11 ,24% 

6.74% 

I 1.90% 

3.00% 
8.91~% 

Urmatorul tabcl prezinta ratele de dobanda anuala obtinute sau oferite de catre Banca pcntru activc lc si 
datoriile sale purtatoare de dobanda. denominate in RON, in cursu I cxcrcitiului tinanciar 20 I 0: 

Active 

Creditc si avansuri acordatc bancilor 

Titluri de invcstitie 

Titluri de plasarnent 
Credite si avansuri acordate clientelei 

Datorii 

Depozite atrase de Ia cl icnti 

Datorii subordonate 

e) Riscul operational 

lntervatut de variatic al ratclor de 
dob~mdn 

MIN 

2.25% 

6,49% 

6,98% 

4,5% 

1,5% 

5,56% 

MAX 

6,10% 

11,24% 

6.98% 

15.00% 

3.00% 

10,5.1% 

Riscul operational este riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirectc rezultand dinlr-o gama l<u·ga 
de factori asociati cu procesele, personalul, tehnologia sau infrastructura Bancii. sau tactori cxtcrni altii 
decat cei asociati riscurilor de credit, de piata sau de lichid itatca cum ar li cei car{! re:wlta din ccrintclc 
legale si regulatorii sau din standardele general acceptate de politicile corporatiste 

Risctd operational provine d in toate activitatile 13ancii si apare Ia nivelu l tuturor7 ~ entift(. 

Obicctivul Bancii este de a gestiona risul operational astfel incat sa se evit1 bl~~Vf!n de ~rc cri 
financiare cu impact negativ asupra Bancii, prin monitorizarea riscului po(ch alia care ~~~ 

1

tt sa 
organizatia si prin luarea de masuri de dirninuarc/climinare a acclor riscuri c~ ~ra,tJ~.ptfrlcccptaJ;~· r 

~0- r ·, ~s: 
r;,~~ 

'sed I 
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-c" .,.,. Banca pcnt.·u Locuintf! 

Note la situatiile financiare 
4. Politici de gestionare a riscului fmanciar (continuare) 

e) Riscul operational (continuare) 

si de a asigura o eficienta a costurilor prin evitare.a procedurilor excesive de control care restrictioncaza 
in itiativa si creativitatea. 
Responsabilitatea principala a dezvoltarii si implementarii controalelor legate de riscul operational 
revine conducerii unitatii. Responsabilitatea este sprijinita de de:Z.voltarea standardclor gencnllc ale 
Bancii de gestionare a riscului operational pe urmatoarele domcnii: 

o Cerinte de separare a responsabilitatilor, inclusiv autorizarea indepedendcnta a tranzactiilor; 
o Ccrinte de rcconcilicre si monitorizare a tranzactiilor; 
• Alinierea Ia cerintele regulatorii si legale; 
• Documentarea controalelor si procedurilor; 
• Cerintc de analiza periodica a riscului operational Ia care este expusa Banca s i adccvarca 

controalclor si procedurilor pentru a preveni riscurilc idcntiticate; 
• Cerinte de raportare a pierderilor operationale si propuneri de remedierc a acestora ; 
• Dezvoltarea unor planuri contingente; 
• Dezvoltarea si instruirca profcsionala; 
• Stabilirea unor standarde de etica; 
• Diminuarea riscului, inclusiv asigurarea impotriva acestuia, acolo undc este cazul. 

f) Gestionarea capita lului 

Rcglementarile de capital 

Banca Nationala a Romaniei rcglcmcnteaza si monitorizcaza ccrintcle de capital ale Bancii. In 
implementarca ccrintelor curente de capital, Banca Nationala a Romaniei impune Bancii mcntincrca 
indicatorului de adecvare a capitalului Ia riscuri. care se calculcaza ca raport intre f(mdurilc propt-i i si 
totalul activelor purtatoare de rise, Ia un anumit nivel. 

Capitalul de reglemcntare al Bancii este analizat Ia doua niveluri: 

Nivclul I de capital, care include capitalul social, primele de capital , obligatiunile pcrpctuc, rczultatul 
rcportat, rezervele si interesul minoritar dupa deduceri pentru valoarea neta a fondului comcrcial si a 
activelor necorporalc, precum si alte ajustari rcgulatorii afercnte clemenle.lor de capitaluri proprii dar 
care sunt tratatc distinct din motive de adccvarc a capitalului. 

Nivclul 2 de capital, care include datorii subordonatc calificate, aJustari pentru deprecicrc Ia nivcl 
colcctiv si rezerva de valoare justa aferenta castigurilor nerealizatc din instrumentele de capital 
clasiticate ca disponibile pentru vanzare. 



-iii- ~ 1 Rniffcisen 
~ J BanG> pentru locuintc 

Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gcstionare a riscuJui financiar (continuare) 

f) Gestionarca capitalului (continuare) 

Situatia capitalului necesar Bancii Ia 31 dccembrie 2011 a fost urmatoarea: 

In RON 2011 2010 

Nivel 1 de capital 61 .764.440 59.5 10.896 

Capitalul social 13 1.074.560 13 1.074.560 
Prime de capital 365.440 365..1110 
Rczultat reportat -61.159.331 -61.181.550 

Mai putin activelc nccorporale -8.516.229 -I 0.7tl7.554 

Nivel 2 de capital 400.000 600.000 

Total capital* 
62.164.440 60.110.8% 

* pe baza informatiilor financiare statutarc asa cum cste solicitat de legislatia afcrenta adecvarii tic 
capital din Romania 

Alocarea capitalului 

Maximizarea randamentului capitalului pondcrat Ia rise cste principalul instrument utili;.-.at in 
determinarca modului de alocare a capitalului catre operatiuni sau activitati particulare in Banca. 
nu este singura ba:.ca utilizata pentru luarea dcciziilor. Este luata in considerare si sincrgia cu aile 
operatiuni si activitati, disponibilitatca managemcntului si a altor resursc precum si intcgrarca activitatii 
in obiectivele strategice pe tcrmen lung ale Bancii. 

h) Riscul afercnt impozitarii 

La data de 1 ianuarie 2007 Romania a devenil stat membru al Uniunii Europene si prin urmarc trchuie 
sa aplice reguli detaliate si complexe confonne cu Tratatele, Reglementarile s i Directivclc Uniunii 
Europene. 

lnterpretarilc textului si procedurilc de implementare practica a noilor rcglcmentari fiscale nlc Un iunii 
Europene ar putea sa varieze si exista riscul ca anumite tranzactii, de excmplu, sa fie privitc dintr-o 
perspectiva diferita de catre autoritatilc fiscale comparativ cu tratamenlul Bancii. 

Mai mult, Guvernul Romaniei are in strucura sa o serie de agcntii autorizatc sa auditczc (controlczc) 
companiile care functioneaza in Romania. Accste controalc sunt simi larc ca natura cu vcrilicarilc 
fiscale intrcprinse de autoritatile fiscale din mai multc tari, dar pot sa isi mareasca aria de aplicarc si 
asupra altor problcme legale si de reglementarc in care agcntiilc vizate ar putea fi intcrcsatc. Estc 
posibil ca Banca sa fie supusa unor controale regulate dat fiind faptul ca sc emit noi lcgi si rcglcmemari . 

Banca nu a fost supusa nici unui control fiscal in ultimii 5 ani. 
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Note Ia situatiile financiare 
4. Politici de gestionare a riscului tinanciar (continuare) 

i) Mediul de afaceri 

In ultimul an, sectorul bancar european s-a confruntat cu o cri7.a a datoriei suverane. dcdansata de 
dezcchilibre fiscalc semnificative si mari datorii pub! ice in mai multe tari curopenc. Temcrilc cu privirc 
Ia deteriorarea conditiilor financiare care ar putea contribui. intr-o etapa ultcrioara, In rcduccrca 
incredcrii populatiei, au detenninat guvemelc si bancile centrale sa adopte masuri speciale avand ca 
scop contracararea crcsterii aversiunii fata de rise si sa contribuie Ia restabilirea de functionarii normalc 
a pietei. 

ldentificarea si evaluarea investitiilor innuentate de conditiile pietei nelichide, stabilirea conl<mnitatii 
cu contractu) de imprumut si a altor obligatii contractuale, precum si evaluarea incc1titudinilor 
scmnificative, inclusiv a incertitudinilor asociatc cu capacitatca entitatii de a continua activitatca pcntru 
o perioada rezonabila de timp, aduc propriile lor provocari. 

Efectelc acestora pe piata financiara din Romania au fost observate intr-o forma de diminuarc a 
preturilor si a lichiditatii pe pietelc de capital si o crestcre a ratclor dobanzilor de finantarc pc tcnncn 
mediu ca urmare a conditiilor de lichiditate Ia nivcl mondial. 

Desi criza economica globala a subliniat vulncrabilitatile si a afectal industria serviciilor linanciarc, 
sectorul bancar din Romania a reusit sa mentina o rata de adecvare a capitalului de aproximativ 13,50% 
(Scptembrie 2011 ), potrivit statisticilor BNR. Totusi, cri:ta datorici suverane in desfasurarc din zona 
Euro afectcaza capitalul bancilor romanc, nevoia de lichiditatc precum si managemcntul aclivelor cu 
rise pondcrat. 

Sectorul financiar romancsc nu cste afectat doar de provocarile cu care se confrunta sistcmul financiar 
european si. in special expunerea bancilor europcne Ia datoria suvcrana, dar s i cu modificarik cadrului 
de reglcmentare !ocala, aduse de adoptarea !FRS ca si cadru de raportarc slatutar imprcuna cu puncrca 
in aplicare de Ia I ianuaric 2012 penti1J banci. 

Debitorii Bancii pot (i de asemcnea afectati de lichiditatea scazuta si de situatii de solvabilitatc care le-ar 
putea afccta capacitatea de a-si onora datoriile curcnte. Dcteriorarea conditiilor de operarc a dcbitorilor 
ar putea afecta previziunile fluxurilor de numcrar si analiza de deprcciere a activclor financiarc iar 
preocuparilc actuale privind posibilitatea ca deteriorarea conditiilor financiare sa contribuic intr-o ctapa 
ulterioara Ia o diminuarc suplimentara a incrcderii au dcterminat depunerca unor eforturi coordonatc din 
partea guvcrnelor si a Bancilor Centrale in vederea adoptarii unor masuri Speciale avand drept scop 
contracararea aversiunii tot mai mare fata de rise si rcstabilirea unor conditii normalc de runctionare a 
pietci. 

Managemcntul nu poate face o estimare fezabila a tututor fcnomenelor care ar putea avca ctcct asupra 
sistemului bancar di Romania precum si asupra accstor situatii financiarc . 

Managcmentul considcra ca ia toatc masurile neccsare pentru a sustine crestcrea activilatii Bancii in 
circumstantele existente, prin: 

- monitorizare Constanta a calitatii portofoliului de credite si luarca masurilor de reduccrca a cxpuncrii 
creditelor nepcrformante: 
- evaluarea pcriodica a valorii garantiilor; 
- rcvizuirea strategiei de rise in cazul condiitilor restrictive de acordarc a creditclor; 
- monitorizarca zilnica a fluxurilor de cash si cvaluarea efcctelor asupra crcd itorilor sa i a acccsului 
limitat Ia fonduri si posibilitatea de crestcre a opcratiunilor in Romania. 
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Note Ia situatiile financiare 
5. Estimari contabilc si judecati scmnificative 

Piertleri din deprecierea creditelor 

Activelc contabi li7,ate Ia cost amortizat sunt revizuite pentru dcpreciere conform Notci 3.h.vii 

Banca revizuicste lunar portofoliul de credite pentru a cva lua dcprccierea acestor aclivc. Pcntru a 
detcrmina daca ar trebuie inregistrata o pierdere din dcpreciere, Banca cmitc judecati cu privirc Ia 
cx istenta de date observabile care sa indicc o diminuare a fl uxuri lor de numerar viitoare estimate ale 
unui portofoliu de credite inainte ca d iminuarea sa poata fi idcntificata pcntru un cred it individual din 
porl.ofoliu. De exemplu. date observabile pot fide tipul sch imbarilo r ncfavorabi le in comportamcntul de 
plata al unor dcbitori dintr-un grup sau ale conditiilor cconomicc, nationalc sau locale care sc con.:lcaza 
cu incidente de plata din partea grupului de dcbitori. 

Conducerea fo loseste estimari bazatc pe ex.pcrienta din trecut a pierderilor din credite cu caractcristici 
similare ale riscului de credit. Metodologia si ipotezele folositc pentru a estima picrdcrile din dcprccicrc 
sunt revizuite rcgulat pentru a reduce decalajele existente intrc valorilc estimate si valorile reate. 

Estimarea picrderilor din cred ite tine cont de efectele vizibile ale cond iti ilor pietei actuak asupra 
estimarilor individuale/colective a pierderilor din deprecierea creditclor s i avansurilor acordatc 
clicntelei. Datorita incertitudinilor scmnificative de pe pietele financiare internationalc si locale. astfcl 
de cstimari ar putca ri revizuite in viitorul apropiat. Prin um1a1·c. I3anca a estimat pierdcrilc din 
deprccicrea creditelor si avansuri lor acordate clientilor bazata pe metodologia interna descrisa Ia Nota 
3.h.vii si a stabilit ca nu mai sunt necesare s1 alte ajustari pentru acoperirea picrderii din dcprccicrca 
creditclor decal celc prezentate deja in situatiile financiarc. 

Piertleri din deprecierea cremztelor din comisioane 

Banca rcvizuiestc lunar creantcle din comisioane pcntru a cvalua deprecicrea acestor active. Pcntru a 
stabil i daca o pierdcre din depreeierc ar trcbui inrcgistrata in contul de profit si pierdere. 13anca cmitc 
judecati cu privire Ia existenta de date observabi le care sa indice daca valorile calculate folosind 
metodologia curcnta de recunoastere a unei pierderi din deprecicrca creantelor din comisioanclc 
nccolectate mai mari de 6 luni difera de valorilc realc ale pierderii . 

In ba7,a rcvizuirilor regulate ee au avut Joe pana Ia data raportarii, directoratu l considera ca nu au fost 
difcrente scmnificative intre estimarile pierderilor si valorilc reale ale pierdcrilor_ referitor atat Ia suma 
cat si Ia data viitoarelor fluxuri de numcrar rezultate din creante din comisioane. 

Valoarea justa" im·trumentelor financiare disponibile pentru vanzare 

Yaloarea justa a instrumentelor tinanciare care nu sunt tranzaetionate pc o piata activa (sprc cxcmplu, 
titluri de stat s i certificate de dcpozit nclistate) este detenninata folosind tchnici de cvaluarc. Banca 
foloseste judecati pentru a sclecta metoda de evaluare si emile ipoteze ba7.ate in princi pal pc conditiile 
de piata existcnte Ia fiecare data a raportarii . 

lnstrumente filtanciare detinule pan a Ia scadenta 

In c lasificarea activelor financiarc nederivate detinute pana Ia scadenta. cu plati fixe sau dctcrminabile 
si maturitate stabilita, Banca urmeaza indrumarile lAS 39. Aceasta clasificarc presupunc judccali 
semnifica.tive. In emitcrea accstor judccati, 13anca evalueaza intentia si posibil itatea dctincri i aces lor 
instrumente pana Ia maturitate. lnstrumentele financiare dctinute pana Ia scadenta sum pre.1..entate in 
situati ile financiarc Ia cost amortizat. 
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Note Ia situatiile financiare 

5. Estimari contabile si judecati semnificativc (contiuuare) 

Evaluarea instrumcntelor financiare 

Banca masoara valoarea justa a instrumentclor financiare fo losind una din urmatoarclc mctodc de 
ierarhizare ce reflecta importanta datclor fo losite in realizarea accstor masuratori: 

• Nivelull: Cotatii de pe o piata activa pentru instrumente similarc: 

• Nivclul 2 : Tchnici de evaluarc bazale pe date observabilc direct sau indirect. Accasta categoric 
include instrumente evaluate folos ind: cotatii de pe o piata activa pcntru instrumcntc similarc: 
cotatii de piata pcntru instrumente simi tare de pc piete care sunt considerate mai putin active; sau 
alte tchnici de cvaluarc unde datele semnificative pot fi d irect sau indirect observatc in datcle de 
pe piata; 

• Nivclul 3: Tehnici de evaluarea bazate pe date care nu pot fi observatc in piata. Aceasw categoric 
include toate instrumcntele a caror metoda de evaluare nu include date observabi le si datclc.:: 
neobservabile au o influenta semnificativa asupra evaluarii inst:rumentulu i. Aecasta categoric 
include instrumente care se cvalueaza pe baza unor cotati i de piata pentru instrumente s imilar 
undc ajustari neobservabile sau presupuneri sunt neccsare pcntru a rellecta difcrcnta dintrc 
instrumcnte. 

Valorile juste ale activc lor s i datoriilor financiare care sunt tran:t.actionatc pe pictc active sunt stabilile 
in baza preturile de cotatie pe piata sau in baza cotatiilor utilizatc de persoanelc autori:t.atc care 
tranzactioneaza. Pentru toate celelalte instrumente financiare, valorile juste sunt determinate prin 
fo losirea tchnicilor de cvaluare. 

Tchnicilc de cvaluarea includ modelul valorii actual izate nctc si al iluxurilor viitoarc de numcrar. 
modelele Black-Scholes aplicabile, modelele polinomiale de stabilire a pretului optiunilor dar si altc 
modele de evaluare. Jpotezele s i datelc folosite in tchnicile de evaluare includ rate de dobanda fara rise 
si rate de rcferinta, randamcnte ale obligatiunilor, cursuri valutare de schimb, volatilitati si corelatii de 
pret. Scopul tehnic ilor de evaluare este de a determina valoarca justa care sa retlcctc prctul 
instrumentelor financ iare Ia data raportarii, pret care ar fi determinat in conditi i normale de participantii 
Ia piata. 

Modele de evaluare folosite penlru a deterrnina valoarca justa a instrumentclor financiarc simple, cum 
ar fi swap-urile pe rata dobanzii si swap-uri valutare, care folosesc doar date observabilc de pc piata s i 
solicita foarte putinc estimari s i analize din partca conducerii sunt pc scara larga folosilc. P~ntru 

obligatiuni si derivative simple extrabursiere. precum swap-urilc pe rata dobanzii. prcturilc si altc date 
folosite in modele sunt de obicei disponibile pe piata. Disponibilitatca prcturilor si a altar date de pc 
piata reduce necesitatea emiterii de catre management a judecatilor s i estimari lor si de ascmcnca reduce 
inccrtitudinea asociata cu determinarea valorii juste. 

De asemenea, dispon ibi litatea preturilor s i a datelor variaza in functic de produsc si pietc si cstc supusa 
modificarilor datorita evenimente lor specifice si a conditii lor generate pc pietele tlna.nciare . 

Tabelul de mai jos analizeaza valoarea justa a instrumcntelor financiare in lunctie de nivelul icrarhici 
valorii juste in care este incadrata cvaluarea. La 31 decembric 2011 s i Ia 31 decembric 20 I 0 L3anca nu 
detine active si datori i ·linanciare recunoscute Ia valoare justa. lnstrumentele tinanciare sunl prezcntatc 
Ia valoarejusta numai din motive de prezcntarc (vezi nota 6): 
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Note Ia situatiile financiare 
6. Active si datorii frnanciare 

Clasificari contabilc si valori juste 

La 3 1 decembrie 2011, valoarea justa si valoarea contabila a activelor si datoriilor financiarc crau 
urmatoarele: 

31 Dl!t'l!mbrie 2011 

Active 

Numcrar si r.:chivalentc munerar 

Creditc si avansun acordate 
bancilor 
Crcditc si avansuri ncordatc 
clicntilor 
Titluri de mvcstitii 

Ti tlun de plasam.:n1 

Tot.alactive financiare 

Oatoril 

Ocpo:wc atrase de Ia clienti 

Oatorii subordnnate 

Total datorii finaociare 

Oetinute 
pana Ia 

scadeota 

202.6 79.728 

202.679.728 

Oisponibilc 
C rcdite si pentru 
avansuri VIIIIZllre 

42.524.674 

49.919.!!!!4 

10.468.808 

92.444.558 10.468.808 

1.002-478 

1.002.478 

Aile crcantc 
si datorii Ia 

cost 
umorlizat 

3.303.729 

3.303.729 

244 516 74(• 

244.516.746 

V:tloarc 
contahila 

lola Ia 

3.303.72<> 

42.524 674 

49.1JIIJ.8K4 

202.679.728 

10.-168.80& 

3011.896.823 

244.516.746 

1.002 -178 

245.519.224 

\'ulu:tn· .i ust:t 

) .10.\ 729 

4152·1 1>7·1 

.j<) I) l<l !{1{4 

1%JU3 !1·11 

I II IM KUX 

3113.11511.')36 

2-1-1.51 c. 74(, 

I .(1()2 .·17!1 

245.5 19.224 

I ,a 31 dccembrie 20 10, valoarca j usta si valoarca contabila a active lor si datorii lor financiarc crau 
urmatoarele: 

Detinute 
Oisponihik Aile crcantr Valollrc 

3 1 Decembrie 10 I 0 paoa Ia 
Crcditc ~i pcotna si datorii Ia contahila \'aluarr jusla 
avaosuri VIIIIZIIrc cost 

scadeota amortiz:tl 
In tala 

Active 
Num.:rar si cchivat.:nte numcrar L511.616 1.511.616 I :'II fdf> 

Crcdl!c si avansuri acordate 39.046.421 39.04(>_422 3'}1)-IC.-ll2 
bancilor 
Crcdl!c sa avansuri acordatc 46.337.560 46.337 56() 1ft 337 ;\C>II 

clicmilor 
fitluri de invcstitii 220.176.624 2l0.17Q.62•1 21!1205 '}'I') 

Tnlun de plasamcnl 1.998.502 1.998502 I <)1)/t 501 

Tot:1l active fin:10cill re 220.176.624 85.383.982 1.998.502 1.511.616 309.070.724 3U7.1UU.U99 

Datorii 

Dcpozalo: atrnsc de Ia clienti 247.240.620 247.2+0.620 117 .2.·111 <>20 

Datori i subordonatc 1.001.824 i .001 824 I .Otli .X2--l 

Total d:tlorii finnncinre 1.001.824 247.240.620 
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Note Ia situatiile fmanciare 
6. Active si datorii fioanciare (contiouare) 

Credite si avansuri acordate bancilor: Creditelc si avansurile pe tcrmen scurt, Ia banci, includ conturilc 
curente si depozitcle Ia banci. Valoarca justa a plasamcntelor cu dobanda variabila si a dcpo:t.itclor Ia 
vedcre estc valoarea lor contabila. Valoarea justa a depozitele purtatoarc de dobanda fixa cu mat uri tate 
mai mica de trei luni se presupune ca nu este semnificativ difer1ta fata de valoarea comabila si accstca 
sunt convertibile in numerar sau sunt decontate fara costuri de tranzactionru·c semnificativc. 

Tit/uri de investitii : Aceasta categorie include instrumcntele financiarc dctinutc pana Ia scadcnta. 
Operatiunea de estimare a valorii de piala a fost cfecluata Ia data intocmirii balantci si nu include 
costurilc de tranzactionare. Actualizarca valorii 11uxurilor de numerar afcrente titluri lor de stat 
presupune utilizarea scadentaruJui instrumentului asa cum cste el descris in prospectul de cmisiunc, iar 
rata de actualizare este media preturilor de vanzare obtinute pc piata inter-bancara Ia data de intocmirc a 
balantei. La 31 Deccmbrie 2011 accste rate sc situau intrc 6,49%- 7,55% (Ia 31 Decembric 20 I 0 inlrc: 
6,74%- 7,41%) 

Credite si avansuri acordate clientilor si depozile a/rase de La clienti: Crcditele si avansuril.; acordatc 
clicntilor si depozitele astrase de Ia clicnti sunt prezcntate Ia cost amo11izat. Creditclc s i avnnsurilc 
acordatc clientilor sunt prezcntate Ia valoare neta de ajustarilc pentru pierdcrile din dcprccicrc. 

Atat dcpozitelc Ia tcrmen, atrasc de Ia clienti cat si creditclc acordate accstora prin contraclclc de 
economisire - crcditare, sunt produse specializate ale Bancii pentru care nu exista o piata act iva sau alte 
tehnici de evaluare, prin urmare valoareajusta nu poatc fi crcdibil cstimata. 

7. Vcnituri nete din dobanzi 

In RON 

Vcnituri din dobanzi 
Conturi curente si depozite Ia banci 
Efectc publicc si valori similare, obligatiuni si 
aiLe titluri cu venit fix 
Venituri din dobanzi aferente crcditelor 

Total ve11ituri diu dobanzi 

Chcltuicli cu dobanzile 
Chcltuieli cu dobanzi le aferente depozitelor clientilor 
Alte chcltuieli cu dobanzile 

Total clleltuieli cu dobanzile 

Vcnituri oete din dobanzi 

2011 

827.186 

15.699.634 
3.416.149 

19.942.969 

5.776.091 
78.652 

5.854.743 

14.088.226 

2010 

1.955.359 

17.371.673 

3.545.559 

- - - -
22.872.591 - -

6.407.591 
87.420 

-- -
6.495.011 - --

16.377.580 
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Note Ia situatiile tinanciare 

8. Vcoituri nete din comisioane 2011 2010 

In RON 

Vcnituri din taxe si comisioane 

Comisioane deschiderc cont si incheicrc contracte de 
4.463.840 2.733.805 

economis irc-cred itarc 
Altc comisioane (comisioanc de administrare cont, comision 4.543.649 3.990.053 
rczilicri, etc) 

Total venituri din taxe si comisioane 9.007.489 6.713.858 

Chcltuieli cu taxc si comisioane 
Comisioane afcrente activitatii de distributie a contractelor de 3.950.065 2.399.580 
economisire-creditare 
Comisioane aferente platilor I 09.003 134.872 

A lte comisioane 47.717 

Total clleltuieli cu taxe si comisioane 4.106.785 2.534.452 

Venituri ncte din taxe si comisioane 4.900.704 4. L89.406 

9. lnformatii privind salariatii 

In RON 

Chcltu ieli cu salariile personalului 
Cheltu ieli cu contributia Ia fondul de asigurari socialc 
Chelluicli cu contributia Ia fondul de somaj 
Chcltuieli cu contributia Ia fondul de asigurari sociale 
de sanatate 

Chcltu ieli cu tichetele de masa si alto taxe 
Total 

2011 

5.334.376 
1.018.350 

36.008 

3 12.184 

323.749 
7.024.667 

2010 

5.549.437 
998JQ7 

31.424 

?.87.795 

281.586 --
7.150.069 

La 31 decembric 201 L Banca avea 78 salariati (31 decembrie 2010: 64). Numarul mcdiu de salariati in 
cursul anului 20 II a fost de 71 (20 I 0: 53). 

Numarul angajatilor in rcgim ' ·prut-timc" a fost de 2 (31 Occembric 20 I 0: 2). 

Cheltuiel ile cu salariile administratorilor in anul 2011 au fost de 918.600 RON (2010: 1.027.900 RO 
incluse in cheltuielile cu salariile personalului. 
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Note Ia situatiile tinanciare 
10. Alte cheltuicli de exploatare 

In RON 

Altc cheltuieli cu publicitatea 
Chirie sediu 
/\lte chcltuieli administrative cu sediul 
Cheltuieli IT si de comunicatii 
Cheltuieli cu onorariile de audit 
Chcltu ieli cu taxc si impozitc 
Chcltu ieli cursuri de prcgatire profcsionala 
Chcltuieli cu scoaterea din gestiunc a elementelor de 
imobilizari corporate 
Reluari ale altor provizioane 
Altc cheltuieli de exploatare 
Total 

t l. Cbeltuiala cu impozitul pe venit 

2011 2010 

1.248.695 1.198.371 
1.164.428 1.140.446 

5 I 5.1 13 524.066 
2.085.123 2.655.35 I 

271.792 350.395 
232.736 161.2 13 
I 50.054 I 51.448 

-863 S-741 

-114.587 -305.558 
3.833.748 3.132. 165 --
9.386.239 9.016.638 

Reconcilicrea protitului inaintc de impozitare cu impozitul pc profit Ia 3 I Dccembric 2011 cs1c: 

Profitul inainte de impozitare 
Repartizarea catre rczerva legala statutara 
C hcltuieli nedeductibilc 
Venituri ncimpozabile 
Prolit impozabil 

lmpozitul pe profit in conformitate cu cota statutara de 16% 

507.830 
-1. 1 I 1 

3.150.201 
-1.888.428 

Reconcilierca profitului inainte de impozitare cu impozitul pe profit Ia 31 Dcccmbric 2010 cstc: 

t>rofitul inaintc de impozitare 
Rcpartizarea catrc rezerva legala statutara 
Chcltuieli nedeductibile 
Venituri neimpozabilc 
Profit impozabil 

1.11-4.660 
-23.810 

2.958. 76 1 
-2.096.807 

1(,.500 
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Note Ia situatiile financiare 

12. Numerar si cchivalcnte de numerar 

In RON 

Numerar in casicrie 

Conturi curentc Ia Banca Nationala a Rornanici 

Conturi curentc Ia alte Banci 

Numcrar in tran7.it 

Total 

31 deccmbrie 2011 

10.536 

716.087 

134.363 

2.442.743 

3.303.729 

31 dccembric 2010 

7.880 

600.685 

111.01n 

791.964 

1.511.616 

Soldul conturilor curente la Banca Nationala a Romanici reprczinta fondurilc disponibilc pcntru 
desfasurarea zilnica a activitatii. 

Conturile curcnte deschise Ia alte banci sunt Ia dispozitia imediata a Bancii si sunt ncrestrictionatc. 

Nurnerarul in tranzit reprczinta sumcle in curs de colectarc aferente contractclor de cconomis irc
crcditare incheiate cu clienti 

13. Creditc si avaosuri acordate baocilor 

Creditele si avansurile acordate bancilor sunt Ia dispo7.itia imcdiata a Bancii si sunt grevatc de snrcini. 
La 31 dcccmbrie 2011 erau in sold doar depozite Ia tennen Ia altc banci, in valoarca de 42.524.674 
RON (3l Deccmbrie 2010: 39.046.422 RON). 
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Note Ia situatiile financiare 

14. Creditc si avansuri acordate clieotilor 

In RON 

Cred itc Tpotecarc, din care 
Credite lntcrmediare 
Credite Locative 
C rcdite Anticipate 

Credite lmobiliarc, din care 
Credite Jntcrmediarc 
Credite Locative 
Crcdite Anticipate 

Total credite inainte de ajustarile pentru 
dept·ccicrea crcditelor 

Ajustari specifice riscului de credit 

Crcdite si avansuri acordate clicntilor Ia 
valoarc ueta 

Ajustari pentru depreciere 

In RON 

Ajustari Ia inceputul exercitiului financiar 
Constituiri/reluari ncte inregistrate in timpul anului 
pentru deprecicre 
Ajustari h1 sfarsitul exercitiului financiar 

15. TitJuri de investitii 

31 deccmbt·ie 2011 31 dcccmbl"ic 2010 

22.701.456 
6.548.221 

13.083.610 
3.069.625 

27.471.996 
2.995.141 

23.376.004 

1.1 00.851 

50.173.452 

-253.568 

49.919.884 

31 decembrie 2011 

235.343 

l g.225 

253.568 

19.044.095 

5.904.5 I 0 
11.288.885 

1.850.700 
27.528.808 

3.997.517 
21.945.544 

1.585.747 

46.572.903 

-235.3113 

46.337.560 

31 decemhric 2010 

250.000 

-14.657 

235.343 

La 31 dccembric 201 I, soldul investitiilor de valori mobil iare detinutc pana Ia scaden~ cuprindc 
titlurile de investitii emise de Ministerul finante lor Publice. in valoare de 202.679.728 RON (31 
dccembric 20 I 0: 220.176.624RON). 

Titlurile de stat anate in portofoliul de investitii si detinute pana Ia scadcnta sunt instrumcnll! l!Xprimatc 
In RON, avand cuponul fix cuprins intre 6,18% to 11 .24% p.a .(3 I deccmbrie 20 I 0: 6,49% - I J.::W% 
p.a.). Maturitatca initiala a acestor instrumente estc intre I si I 0 ani. 
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16. Titluri de plasamcnt 

La 31 dccembrie 2011, soldul invcstitiilor de valori mobiliare dctinute pcntru vanzarc c uprindc titlurilc 
de plasament emise de Ministerul Finantelor Pub lice, in valoare de I 0.468.808 RON (31 dcccmbric 
2010: 1.998.502 RON). 

Titlurile de stat aflate in portofoliul de investitii si detinute pana Ia scadcnta sunt instrumenlc cxprimatc 
in RON, cu o scadenta contractuala de un ansi un randamcnt de 6,69. rcspcctiv 6,74% p.a. 

17. lmobilizari corporale 

In RON 

Cl)Sf 

Sold Ia I ianuarie 20 II 
Achizitii 
lcsiri 
Sold Ia 31 decembrie 2011 

Amortizare cumult~ta 
Sold Ia I ianuarie 20 I I 
Chcltuiala cu ammtizarea 
lcsiri 
Sold Ia 31 decembrie 201 1 

Valoare contabila 

Yaloarc neta contabila Ia 
I ianuarie 20 I I 

Valoare neta contabila Ia 
31 dccembrie 2011 

Co.'il 
Sold Ia I ianuaric 20 I 0 
Achizitii 
lesiri 
Sold Ia 31 decembrie 2010 

Amortizare cumulata 
Sold Ia I ianuarie 20 I 0 
Chcltuiala cu amortizarea 
Icsiri 
Sold Ia 31 deccmbrie 2010 

lmobilizari 
corporale in 

curs 

1.270.532 

1.270.532 

6 11.490 

280.038 

891.528 

659.042 

379.004 

I mobiliza ri 
corporalc in 

curs 

1.23 1.666 
38.866 

1.270.532 

336.403 
275.087 

611.490 

895.263 

659.042 

Aparatura 
birotica si 

mobilier 

1.071 .638 
2.348 

49. 142 

1.024.844 

635.653 

95.855 

8.183 
723.325 

435.985 

301.519 

Aparatura 
birotica si 

mobilier 

1.087. 129 

15.491 
1.071.638 

538.241 
109.882 

12.470 

635.653 

54lU88 

435.985 

Mijloace Ecbipament 
de Total 

transport 
in forma tic 

1.298.6811 3.854.657 7.'195.5 11 

112.421 169. 120 283.889 
215.40 I 250.922 515.465 

1.195.704 3.772.855 7.263.935 

551.5(11 3.3 17.089 5. 11 5.746 

193 .'184 219.848 7t!9.225 

53 .293 250.923 312.399 
---

691.705 3.286.014 S.St)2.572 

747. 170 537.568 2.3 7'>. 765 

503.999 486.841 1.6 71.3CJ3 

Mijloacc Echipamcnt de 
in forma tic 

Total 
transport 

912.(,76 4.246.271 7 477.742 
386.008 172.021 5%.S95 

563.635 57<.).126 

1.298.684 3.854.657 7.495.511 

395.395 3.562.643 ·U\32.682 
156. 11 9 308.978 g)(),066 

554.532 567.002 -- --
551 .514 3.317.089 5.1 15.746 

s 17.281 683.028 2.M5.060 

747.170 537.568 2.379.765 
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18. lmobilizari necorporale 

In RON 

Cost 
Sold Ia I ianuarie 20 I I 
Achiz1tii 

lcsiri 
Sold Ia 31 dccembric 2011 

Amortizare cumulata 

Sold Ia I ianuaric 20 I I 
Chcltuiala cu amorti7.area 
lesiri 
Sold Ia 31 decembrie 20 II 

Valoarc contabila 
Valoarc neta contabila Ia I ianuarie 20 II 

Valoarc ncta contabila Ia 31 decembrie 201 I 

In RON 

Cmu 
Sold Ia I ianuarie 20 I 0 
Achizitii 

lesiri 
Sold Ia 31 dcccmbric 2010 

Amortizare CIIIIIIIIUIII 

Sold Ia I ianuarie 20 I 0 
Cheltuiala cu amortizarea 
lcsiri 
Sold Ia 31 deccmbrie 2010 

Valoarc contabila 
Valoare ncta contabila Ia I ianuarie 20 I 0 
Valoare neta contabila Ia 31 decembrie 2010 

Total 

16.527.-tSI 
531.689 

17.059.140 

12.090.770 
1.1 K5.296 

13.276.06() 

___ _ _ ·1--'-.. tJ6.68 I 
3.783.074 

Total 

14.035.928 
2.491.523 

16.527A51 

10.181.330 
1.909.1140 

12.090.770 

3.854.598 

--=~-4_A_36.681 
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19. AJte active 

In RON 

Cheltuicli inreg istratc in avans 
Debitori diversi 
Comisioane de incasat de Ia clicnti 
Alte active 
Total alte active, brut 
Minus ajustari pcntru deprcciere pentru creantc 
neincasatc 
Minus ajustari pcntru deprccierea picrdcrilor atercnte 
debitorilor divcrs i 
Total alte active, net 

31 deccmhrie 2011 

1402 97 
880 

4 .1 39.633 
144.326 

4.425.136 

-3.348.171 

1.076.965 

31 decem h.-ic 2010 

300.9-10 
·10.'106 

2.530.68 1 
2 18/135 

3.090.462 

-2.291.300 

-:12.425 

7()6.737 

Comisioanele de incasat de Ia clienti reprezinta comisioanele afcrcnte co ntractelor de cconomisirc
creditare pc care Banca le are de prim it de Ia clienti. 

Banca a constituit un provizion pentru crcantele rcstante pentn1 mai mult de 6 lun i in suma de 3.348. 17 1 
RON (31 dcccmbrie 2010: 2.291.300 RON) net de comisoanelc de platit agcnlilor pcntru intcnncdicrca 
acestor contracte. 

Ajustari pcntru dcprecierea creantelor 

In RON 

Sold Ia inceputul pcrioadei 
Miscare ncta in cursu! anului a creantelor din 
comisioane 
Sold Ia sfarsitul pcrioadei 

31 decembric 2011 

2.291.300 
1.056.871 

3.348.171 

Ajustari pentru deprccicrea afercnta debitorilor diversi 

In RON 2011 

Sold Ia inccputul perioadci 
Constituirc/reluarc neta in cursul anului 
Sold Ia sfarsitul perioadei 

20. Depozitc de Ia clicnti 

In RON 

Dcpozite Ia tcrmen 

Depozitc colateralc 

Alte sume datorate clicntilor 

Total 

32.425 
-32.425 

31 decembric 2011 

233.884.753 

5.712.168 

4.919.825 

244.5 J 6.7 46 

31 deccmbric 2010 

1.424.489 

866.811 

2.291.300 

2010 

54.144 
-2 1.719 
32.425 

31 deccmbric 2010 

~37.215.819 

6.4 I 1J .450 

3.600.35 1 

247.240.620 
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20. Depozite de h1 clicnti (continuare) 

Dcpozitelc Ia termcn reprezinta dcpuneri ale clientilor, efectuate in baza contractelor de economisirc
crcditare, avand o dobanda intrc I ,5%· 3% si un termen mediu de repartizare mai marc de 5 ani 
conform Conditiilor Generale ale contractelor de cconomisire - crcditare ale Bancii. 

DepoziteJe de Ia cl ienti au fost clasificate ca dcpozite Ia tenncn cu o maturitatc initiala mai marc de 5 
ani. Dcpozitcle sunt denominate in RON. lncepand cu 9 aprilie 2004 (data intiintarii) pe1na Ia 31 
decembrie 2011 clientii Bancii au fost numai persoane fizice. 

Depozitele colaterale reprezinta depozitc blocate si retinute ca si garantie in favoarca Bancii pentru 
creditele intennediare acordatc clientilor. 

In catcgoria altor sume datorate clicntilor sunt incJusc: 

sume datorate cl ientilor ca unnare a alocarii fara credit in suma de 2.590.510 RON (31 December 
2010: 2.323.534 RON); 

sume datorate clicntilor destinate platii ratelor de:: credit in suma de 1.623.893 RON (31 December 
20 I 0: 698.1 01 RON); 

sume incasate de Ia clientela. pentru care contractcle de cconomisire·crcditare sunt in curs de 
validare. cu un total de 353.513 RON (31 December 2009: 295.132 RON). 

Solicitarea de prima de stat aferenta depunerilor clientilor in sold Ia 3 I decembrie 20 I 0 a lost in surna 
de 15.572.267 RON. In cursu! exercitiului tinanciar 2011 , Banca a incasat si alocat pc conturilc 
clientclei suma de 7.749.159 RON (20 I 0: 15.028.230 RON). 

21. lmprumut sobordonat 

Pasivele subordonate sunt reprezcntate de doua imprumuturi subordonate contractatc de Ia RCJiflciscn 
Bank pc o perioada de 5 ani si cu o dobanda egala cu ROBOR Ia I luna plus o maja de 2,5'XJ penlru 
primul imprumut in valoare de 500.000 RON si ROBOR plus I ,5% pentru al doilca imprumut in 
valoare de 500.000 RON. 

lmprumuturile subordonatc vor fi rambursate o singura data Ia scadenta ( 500.000 RON 2013 si 500.000 
ron in 2014). 

22. Alte datorii 

In RON 

Comisoane datorate agentilor de vanzari si brokerilor (i) 

Cred itori diversi (ii) 

Cheltuicli inregistratc in avans reprezcntand bonusuri pcntru 
angajati 
Alte cheltuieli inregistrate in avans 

J\lte datorii catre bugetul Statului (iii) 

J\lte datorii (iv) 
Total 

I 

31 decem brie 31 dcccmbric 
2011 2010 

1.531.913 1.756301 

148.597 I 93.296 

197.000 954.408 

1.716.327 817.735 

1.065.730 745.854 

I 5.817 465.249 
4.675.384 4.932.843 

4X 
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22. Alte datorii (continuarc) 

(i) Comisoanclc datoratc agentilor de van:t:ari si brokcrilor reprczinta comis ioane de intcrmcdicrc de 
platit (inclusiv chelluieli inregistrate in avans), aferente contractelor de cconomisirc-crcditarc; 

(ii) Soldul contului creditori diversi rcprezinta datoriile curente ale Hancii lata de furnizori divcrs i de 
matcriale si servicii, privind activitatea Bancii in 20 II s i de platit in 2012, in suma de 148.597 RON; 

(iii) Soldul contului datorii catre bugctul Statului reprezinta tax.elc si contributiilc salarialc alc rcnlc 
lunii decembrie 20 II; 

(iv) Soldul contului ., Alte datorii, rcprezinta prima de stat in valoare de 6.102 RON (3 1 Dcccmbric 
2010: 224.161 RON), care trebuie restituita catrc bugetului Statului. 

23. Capital sociaJ subscris 

Capitalul social este format din 136.536 actiuni ordinarc avand o valoarc nom in ala de 960 RON pc 
actiunc (31 dcccmbrie 2010: 136.536 actiun i ordinarc avand o valoare nominala de 960 RON pe 
actiune). Toate actiunile emise sunt platite integral. 

La 3 1 deccmbrie 2010 si 31 decembric 2011 , actionarii Bancii erau urmatorii: 

Numar de actiuni 
Valoare 

l)roccnt 
In RON dctinute dctinut 
Rai1Teisen Bausparkasse Gcsellschaft 
GmbH (Austria) 45.536 43.714.560 33.350% 
Bausparkasse Schwaebisch Hall AG 
(German ia) 45.500 43.680.000 33.325% 
Raiffeisen Bank S.A. (Romania) 45.500 43.680.000 33.325% 

Total 136.536 131.074.560 100.000'Yu 
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24. Tranzactii cu partile atlatc in relatii speciale 

Partile sunt considerate a avea o relatic speciala daca una dintre cle arc capacitatea de a o controla pc 
ccalalta sau de a cxcrcita o influenta importanta in ceca ce privcste luarca deciziilor opcrationalc sau 
linanciare. Pentru determinarea tipului de relatie sc ia in considerarc substanta acestcia si nu forma 
legal a. 

Un numar de tranzactii cu cntitati aflate in rclatii spcciale a u avut loc in cursu! normal al dcru larii 
operatiunilor. Aceste tranzacrii au fost incheiate pc bay.a de contracte comcrciale in conditii lc de pret ale 
p ietei . 

La 3 1 decembrie 2011 , Banca inreg istra unnatoarele solduri s i tranzactii cu partile aflatc in rclatii 
specialc: 

fn/WN 

Elemente de bilant 
Numcrar si cehivalentc 
numerar 
Tilluri de invcstitic 
Depozirc atrasc de la 
clienli 
1\lle daturii 
Crcdi lc si avunsuri 
uc.:ordalc bancilor 
lmprumut subordonat 

Elemente d in c:ontul 
de profit si pierdere 
Chcltuicli IT si de 
comunicarc 

Vcniruri din dobanzi 

Chcltuieli cu dobanzi 
Cheltuicli cu 
comisioanefc 
Compensatii acordale 
pcrsonalului din 
conduccrc 
1\ltc chchuicfi 

Raifft.'isen 
BankS.A. 

22.556.622 

452,7!!7 

L002.478 

109.6R7 

190.043 

73.085 

2.034.358 

1.691 .504 

Entitati in rclatie spcciala cu Banca 

Raiffeiscn 
Bausparkas 

se GmBh 

Bnusparkasse 
Schwabische 

11:111 AG 

15.384 

Krcditwerk 

I 044.977 

Conducercn 
Bancii 

19.134 

918.60() 

Ra iffciscn 

1nro. 

Consult 

50.566 

183.30 I 

('!{lSI' 

l :i:i 

5<>.50 I 

lhiffd~c.·n 

Sc.·•·vkr.~ 
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Note Ia situatiile financiare 
24. Traozactii cu partilc aflate in relatii Speciale (cootinuare) 

La 3 I decembrie 2010, Banca inrcgistra urmatoarele solduri si Lranzactii cu partilc atlate in rclatii 
spcciale: 

In RON RaifTriscn 
BaokS.A. 

Entitati in rclatie speciala cu Banca 

Raiffeisen 
B:wsparkas 

se GmBh 

Bausparka~se 
Schwabische 

llall AG 
Kredilwerk Conducerea 

Bancii 

Raiffcisen 

Info. 

C11nsull 

CRISI' RaiiTciscn 
Scn·ices 

------------------------------------------------------Elcmente de bilant 
Numcrar si cchivuJcntc 
numcrar 

l'itluri de invcstith: 

Depozitc atrasc de Ia 
clicnti 
A he d;uorii 
Cn:ditc si avansuri 
acordale bancilor 
Imprumul subordonat 

Elemente din contul 
de profit si pierdere 
Cheltuicli IT si de 
comunicarc 
Vcnituri din dobanzi 

Chcllllicli cu dnbanzi 

l'hcltuicli cu 
comisioanelc 
Cumpensati i acordate 
pcrsonalului din 
conducerc 

Aile chchuicli 

867.975 

380.451 

1.001 .824 

186.318 

348.573 

82.680 

1.374.060 

1.611 .763 

2.414.453 7U21 

28.703 

15.650 
1.009.952 

129.66-t 53 52.1 

1.027.9()0 

13.303 

25. Recoocilierca profitului I (pierderii) calculat(a) in conformitate cu lFRS cu 
profituVpierderca calculat(a) in conformitate cu Standardele Romanesti de Contabilitate 
(RAS), respcctiv Ordioul or. 13/2008 cmise de Baoca Natiooala a Romaoiei 

In RON 

Profit net RAS 

Rezerva din valoarca justa a titlurilor de 
plasament prin contul de profit s i pierdere 
Amortizarea costurilor de ajustare 
Rcluarea amorti7.arii activelor nccorporalc 

Ajustari pentru deprccicrea creditclor 

.Profit net IFRS 

31 decembrie 2011 

22.219 

-1 .242.910 
160.427 

1.577.718 

-9.624 

507.830 

31 deccmbt·ic 2010 

459.708 

-881 .:248 

-66.059 
1.577.718 

:24.54 L -----
1.114.660 

51 
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2'6. Reconcilicrea capitalurilor proprii c~1lculate in conformitate cu IFRS si Standardclc 

Romanesti de Contabilitate (RAS), respectiv Ordinul nr. 13/2008 cruise de Banca 
Nationala a Romanici 

In RON 

Capitaluri proprii RAS 

Rezervadin valoarea justa a titlurilor de 
plasament 
Ajustari ale titlurilor de investitii 
Ajustari ale creditelor si creantelor 
Prime negative de fuziune 

Capitaluri proprii IFRS 

27. Evenimcnte ultcrioare datei bilantului 

31 decembric 2011 31 dcccmbric 2010 

70.280.669 

-335.312 
187.633 

-170.475 
-4.733. 155 --
65.229.360 

70.258.450 

-1.578.222 

1.217.423 
-108.156 

-6.3 1 O.S75 - - -
63.478.620 

1. Banca a efectuat un calcul preliminar al primei de stat de primit de Ia Ministerul Dc/.Voltarii 
Regionale si Locuintei, in numele clientilor sai si este supusa aproharii de catre autoritatca publica. 
Suma oficiala solicitata, pentru dcpunerile de pana Ia data de 31 dccembric 20 I I estc de 18.602.526 
RON (2010: 15.572.267 RON). 

2. In data de J martie 2012, Banca a incasat suma de 2.078.459 in contul primci de stat afercnla 
depunerilor cfcctuate de clientii sai in cursu! anulu i 20 I 0. 

3. lnccpand cu I ianuaric 2012, Banca a incctat intocmirea situatiilor financiare in conl'onnitalc cu 
Ordinul Prcsedintelui Cons iliului de Administratic al Bancii Nationalc a Romaniei nr.I J/2008 iar 
Standardele lntcrnationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana ( .. IFRS") dcvin 
baza contabilitati s i cadru legal unic de raportarc. 
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KPMG Audit SRL 
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Raportul auditoruJui independent 

Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. 

Tel: +40 (21) 201 22 22 
+40 (372) 377 800 

Fax: +40 (21) 201 22 11 
+40 (372) 377 700 
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Am auditat situatiile financiare anexate ale Raiffeisen Banca pentru Locuinte S.A. 
(,Banca"), care cuprind situatia pozitiei financiare la data de 31 decembric 2011 , situatia 
rezultatului global, situatia moditicarilor capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de 
trezorerie pentru exercitiul incheiat la aceasta data si un sumar al politicilor contabile 
semnificative si altc note explicative. 

Responsabi litatea conducerii pentru situatiile financiare 

2 Conducerea Bancii este responsabila pentru intocmirea si pre7.entarea fidela a acestor situatii 
financiare in conformitate cu Standardele Intemationale de Raportare Financiara adoptate de 
Uniunea Europeana, si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar 
pentru a pennite intocmirea de si.tuatii financiare care sa nu contina denaturari 
semnificative, cauzate de frauda sau croare. 

Responsabilitatea auditorului 

3 Responsabilitatea noastra este ca, pe baza auditului efectuat, sa exprimam o opinie asupra 
situatiilor fmanciare anexate. Noi am efectuat auditul in conformitate cu standardele de 
audit adoptate de Camera Auditorilor Financiari din Romania. Aceste standarde cer ca noi 
sa respectam cerintele etice relevante, sa planificam si sa efectuam auditul in vederea 
obtinerii unei asigurari rezonabile ca situatiile financiare nu cuprind denaturari 
semnificati ve. 

4 Un audit consta in efectuarea de proceduri pentru obtinerea probelor de audit cu privire Ia 
sumele si infonuatiile prezentate in situatiile financiare. Procedurile selectate depind de 
rationamentul profesional al auditoruJui, incluzand evaluarea riscurilor de denaturare 
semnificativa a situatiilor financiare, cauzate de frauda sau eroare. In evaluarea acestor 
riscuri, auditorul ia in considerare controlul intern relevant pentm intocmirea si prezentarea 
fidela a situatiilor fmanciare pentru a stabili procedurilc de audit relevante in circumstantele 
date, dar nu si in scopul exprirnarii unei opinii asupra eficientei controlului intern. Un audit 
include, de asemenea, evaluarea gradului de adecvare a politicilor cantabile folosite si 
rezonabilitatea estimarilor contabile elaborate de can·e conducere, precum si evaluarea 
prezentarii situatiilor financiare luate in ansamblullor. 

5 Consideram ca probele de audit pe care le-arn obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a 
constitui baza opiniei noastre de audit. 
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Opinia 

6 h1 opinia noastra, situatiile financiare redau o imagine fidela, in loate aspcctcJe 
semnificative, a pozitiei financiare a Bancii la data de 31 decembrie 2011, precum si a 
rezultatului operatiunilor sale si a fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat 
la aceasta data in conformitatc cu Standardele lntemationale de Raportare Financiara 
adoptate de Uniunea Europeana. 

Alte aspecte 

7 Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Bancii, in ansamblu. Auditul nostru a fost 
efectuat pentru a putea raporta actionarilor Bancii acele aspecte pe care trebuie sa le 
raportam intr-un raport de audit, si nu in alte scopuri. [n masura permisa de lege, nu 
acceptam si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Banca si de actionarii acesteia in 
ansamblu, pcntru auditul nostru, pcntru raportul asupra situatiilor financiare sau pentru 
opinia formata. 

Pentru si in numele KPMG Audit SRL; 

fl'urtuna Cezar-Gabriel 

Bucuresti, 3 aprilie 2012 
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